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Vorbemerkung



Die Gemeinde Welling hat vor rund 30 Jahren einen Flachennutzungsplan aufgestellt, der
mit Bescheid der Regierung von Oberbayern vom 01.03.1978 und 05.01.1979 genehmigt
wurde. Die ortsiibliche Bekanntmachung der Genehmigungen erfolgte am 15.01.1979 und
somit das Wirksamwerden des Flachennutzungsplans.

Anlass fur die Planung war die im Zuge der Gebietsreform vorgenommene Zusammenle-
gung mit der Gemeinde Hochstadt (1972) sowie der Gemeinde Oberpfaffenhofen (1976).
Planfertiger war die Planungsgruppe Raum 74, Prof. Schneider-Weliling, Koln, mit J.P. De-
ville, Minchen.

In der Folgezeit bis heute wurden insgesamt 17 Anderungsverfahren des wirksamen Fla-
chennutzungsplans eingeleitet, von denen inzwischen 14 abgeschlossen sind.

Der Gemeinderat WeRling hat am 10.12.2002 die Ubertragung des Flachennutzungsplans
auf die digitale Flurkarte (DFK) beschlossen und die Geschaftsstelle des Planungsverbands
AulRerer Wirtschaftsraum Minchen mit der Ausfihrung beauftragt.

Am 29.06.2004 hat der Gemeinderat Welling die Aktualisierung und Berichtigung des Fl&a-
chennutzungsplans beschlossen und dafiir das Bauleitplanverfahren durchzufiihren.

Eine ausschlielliche Umstellung auf die digitale Flurkarte ware nicht zielfihrend gewesen,
weil die zwischenzeitlich eingetretenen Anderungen und Abweichungen nicht hatten beriick-
sichtigt werden dirfen und somit keine rechtliche aktuelle Arbeits- und Planungsgrundlage
geschaffen worden wére.

Die Erarbeitung des digitalen Flachennutzungsplans hat gezeigt, dass Verénderungen der
Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans nicht zu vermeiden sind. Dies liegt ins-
besondere an den véllig neuen Kartengrundlagen. Die digitale Flurkarte stellt eine gegeniiber
der urspriinglichen Planungszeit oft abweichende Situation der Flurstiicke und des Gebau-
debestands dar. Zudem ist es erforderlich, aktuelle und gegentuiber der bisherigen Fassung
geanderte Eintragungen, z.B. der Landes- und Regionalplanung, von Naturschutz und Land-
schaftspflege, Wasserschutzgebietsausweisungen, Hauptver- und Entsorgungseinrichtungen
usw. beim Neuaufbau auf digitaler Ebene in den Plan einzuarbeiten mit der Folge deutlicher
Abweichungen von der giltigen Planfassung.

DarlUber hinaus wurden Anpassungen aus baurechtlichen Entscheidungen notwendig, z. B.
aus der Aufstellung von Bebauungspldanen, die eine Flachennutzungsplan-Anderung not-
wendig gemacht hatten, dieses jedoch wegen der geringen Abweichung nicht erfolgte mit der
Zielsetzung, diese Anderung bei einer Gesamtiiberarbeitung des Flachennutzungsplans zu
berticksichtigen oder aufgrund von erteilten einzelnen Vorbescheiden und Baugenehmigun-
gen, die zu einer Bebaubarkeit von einzelnen Grundstticken am Ortsrand gefiihrt haben.

Auf Vorschlag des Kreisbauamts und mit Zustimmung des Gemeiderats wurde auf die Uber-
nahme des Males der baulichen Nutzung verzichtet, weil diese Angabe nicht bindend ist
und bereits oftmals davon abgewichen bzw. in Flachennutzungsplan-Anderungen weggelas-
sen wurde.

Der Gemeinderat hat am 22.11.2005 nach sehr eingehender Diskussion entschieden, grund-
satzlich keine Neuausweisung von Flachen vorzunehmen. Auch die vom Planfertiger und der
Verwaltung vorgeschlagenen Anpassungen der Art der Nutzung im Innenbereich zur Kon-
fliktvermeidung bzw. —reduzierung, z. B. aufgrund inzwischen nicht mehr zutreffenden Ge-
bietscharakters wurden vom Gemeinderat nicht befirwortet. Damit hat der Gemeinderat
klargestellt, dass lediglich die notwendigen Anpassungen im Flachennutzungsplan berick-
sichtigt werden. Es handelt sich also bei der vorliegenden Planung um eine Anpassung
rechtlicher und tatséachlicher Art, aber nicht um neue Gebietsausweisungen und gezielte in-
haltliche Anderungen von Flachendarstellungen.



Nachdem aufgrund des BauBG in der neuen Fassung ein Flachennutzungsplan spéatestens
alle 15 Jahre nach seiner Aufstellung Uberprift und, soweit erforderlich, geandert, ergéanzt
oder neu aufgestellt werden soll (85 Abs. 1 Satz 3 BauGB), soll Uber grundlegende, neue
Zielsetzungen und Darstellungen und ggf. die Aufstellung eines Landschaftsplans zu einem
spateren Zeitpunkt beraten und ohne Zeitdruck entscheiden werden.

A

1

Ubersicht tiber die Anderungsbereiche

Flachennutzungsplan-Anderungen

In den Flachennutzungsplan wurden alle wirksam gewordenen Anderungsbereiche
sowie alle Anderungen eingearbeitet, die noch vor Abschluss des Verfahren wirk-
sam werden kénnen. Die Anderungen werden im folgenden Abschnitt aufgefiihrt
und kurz beschrieben:

° 1. Anderung genehmigt 02.07.1981

Die 1. Anderung beinhaltet neben einer kleinen Erganzung drei Anderungsberei-
che:

Darstellung eines Allgemeinen Wohngebiets (WA), eines Dorfgebiets (MD) und
einer offentlichen Grunflache fir Sportplatzerweiterung am westlichen Ortsrand
von Welling (Gebiet Hohenrainacker); Darstellung eines Reinen Wohngebiets
(WR) im Osten von Oberpfaffenhofen (Rosenstral3e) und Erweiterung des Son-
dergebiets ,Werk- und Werftflughafen Oberpfaffenhofen“ im Bereich des DLR-
Geléndes.

2. Anderung genehmigt 30.05.1994

Dabei handelt es sich um folgende insgesamt sieben Anderungsbereiche:

Drei kleinere Ergdnzungen im Ortsteil Hochstadt; eine kleine Erganzung am sud-
lichen Ortsrand von Welling, die Erweiterung einer Gemeinbedarfsflache im
Ortskern von Oberpfaffenhofen (Anderung Bebauungsplan ,Oberpfaffenhofen
Sud“ sowie eine Bauflache (WR) am noérdlichen Ortsrand von Welling (BP ,Mi-
schenrieder Weg").

3. Anderung genehmigt 22.03.1999

Die 3. Anderung beinhaltet die Umwidmung einer Flache fur Gemeinbedarf und
einer WR-Flache in Allgemeines Wohngebiet. Der Anderungsbereich liegt am
westlichen Ortsrand von Welling (BP ,Walchstadter Weg/Sauwiese*).

4. Anderung genehmigt 30.03.1999

Darstellung eines Sondergebiets ,Wertstoffumladestation mit Restmullumladung
und Betriebshof*. Der Anderungsbereich liegt nérdlich der Autobahn Miinchen-
Lindau A 96.

5. Anderung genehmigt 28.08.2000

Darstellung einer Bauflache (WA) am sudlichen Ortsrand von Oberpfaffenhofen
(BP ,Im Kesselboden®).

6. Anderung genehmigt 31.01.2001

Die 6. Anderung betrifft zwei Bereiche:

Darstellung von Gewerbegebiet und Sondergebiet als Erweiterung des Gewer-
begebiets ,Argelsrieder Feld* und zur Ansiedlung eines SB-Marktes auf der Sud-
seite der Staatsstral3e St 2068; Umwidmung eines Dorfgebiets (MD) in Allgemei-



nes Wohngebiet (WA) am stdwestlichen Ortsrand von Welling (BP ,Meilinger
Weg").

7. Anderung genehmigt 14.03.2003

Die 7. Anderung betrifft zwei Bereiche:

Erweiterung eines Reinen Wohngebiets (WR) und Ausweisung Parkplatz am
westlichen Ortsrand von Wellling (BP ,Bogner Weg 11“) und Darstellung von
Wohnbauflachen (WR, WA) am sudlichen Ortsrand von Wefling (BP ,Am Rei-
sert").

8. Anderung genehmigt 21.06.2006

Umwidmung von Bauflachen im Ortsbereich von Oberpfaffenhofen (Bebauungs-
plan ,Ettenhofener StraRe®).

9. Anderung genehmigt 15.07.2002

Die 9. Anderung betrifft zwei Bereiche:

Darstellung eines Allgemeinen Wohngebiets (WA) (BP ,RosenstraRe Nord Ost")
und Kkleine Erweiterung eines Dorfgebiets (MD) sowie Darstellung eines Allge-
meinen Wohngebiets (WA) (1. Anderung BP ,RosenstraRe Siid“); die Ande-
rungsbereiche befinden sich am norddstlichen Ortsrand von Oberpfaffenhofen.

° 10. Anderung genehmigt 09.03.2006

Darstellung eines Sondergebiets, das im Zusammenhang mit dem Bebauungs-
plan ,Auf3engeldnde Zirkus Krone“ steht; der Bereich liegt im nordlichen Ge-
meindegebiet auf der Stidseite der Autobahn Minchen-Lindau A 96.

11. Anderung genehmigt 20.04.2004

Darstellung eines Sondergebiets, das im Zusammenhang mit dem Bebauungs-
plan ,,Gut Mischenried” steht; der Bereich liegt im Norden von Wefling.

12. Anderung genehmigt 27.05.2004

Konzentrationsflachen fiir den Kiesabbau:

Der Bereich ,Auf den Wiesen" liegt nérdlich der Autobahn Miinchen-Lindau A 96;
der Bereich ,Hoflaich® liegt im Ostlichen Gemeindegebiet im Nordosten des Orts-
teils Hochstadt.

13. Anderung genehmigt 19.01.2005

Darstellung einer Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Feuerwehr an
der Argelsrieder Stral3e, sidwestlich der Kreisverkehrsanlage an der St 2068.
14. Anderung genehmigt 19.01.2005

Die 14. Anderung betrifft drei Bereiche:

Umwidmung eines Allgemeinen Wohngebiets (WA) in Gemeinbedarfsflache —
Verwaltung — und Umwidmung einer Gemeinbedarfsfliche — Kindergarten — in
Allgemeines Wohngebiet (WA); beide Bereiche liegen im Ortsbereich von Wel3-
ling (BP ,Gautinger StralRe / Obere SeefeldstraRe®). Der dritte Bereich in der
Ortsmitte von Hochstadt ist eine Flachenumwidmung von Dorfgebiet (MD) in All-
gemeines Wohngebiet (WA) (BP ,Riedbergweg®).

16. Anderung genehmigt 10.03.2006

Die Anderung steht im Zusammenhang mit zwei Bebauungsplanen, Gebiet
-Westlich SommerstralRe / Sauwiese” und Ortsteil ,Weichselbaum®.



Fur die Bereiche der 15. und 17. Flachennutzungsplan-Anderung wurden die Auf-
stellungsbeschlisse nach dem 20.07.2004 gefasst. Diese beiden Verfahren werden
nach BauGB neuer Fassung durchgefiihrt und kénnen somit im Rahmen der Berich-
tigung des Flachennutzungsplans nicht berticksichtigt werden.

° 15. Anderung im Verfahren

Inhalt der 15. Anderung sind vier Bereiche, in den beiden Kiesabbaugebieten der
Gemeinde:

Aufhebung einer geplanten Kiesabbauflache, Darstellung von drei Sondergebie-
ten ,Bauschuttrecycling, zeitlich befristet”.

° 17. Anderung im Verfahren

Inhalt sind zwei Bereiche im Dorfkern von Oberpfaffenhofen. Fir beide Bereiche
sind Bebauungspléane in Aufstellung, ,,Oberpfaffenhofen Nord“ und ,Noérdlich Hirt-
ackerweg".

Ubersicht tiber die Nachrichtlichen Ubernahmen, Kennzeichnungen, Vermerke
Landschaftsschutzgebiet

Weite Teile des Gemeindegebiets, ausgenommen die Siedlungsbereiche, liegen in-
nerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,Westlicher Teil des Landkreises Starnberg*
(Verordnung vom 20.04.1972). Die genaue Grenzziehung der LSG-Verordnung
wurde inzwischen von der Unteren Naturschutzbehorde Uberpriuft und ist entspre-
chend zur 6ffentlichen Auslegung in der Planzeichnung auf diesen Stand gebracht
worden. Zudem sind zwei Anderungen der Verordnung im Gemeindegebiet WeRling
zu Ubernehmen: 3. Verordnung zur Anderung vom 15.05.1984 (Erweiterung im Sto-
cket-Bereich) sowie 6. Verordnung zur Anderung vom 13.07.1999 (Herausnahme
FI.Nr. 1097, Wertstoffumladestation).

FFH-Gebiete

In die digitale Neufassung des Flachennutzungsplans wurden die FFH-Gebiete so-
wie die der Europaischen Kommission vom Bayer. Staatsministerium fir Landes-
entwicklung und Umweltfragen gemeldeten Fauna-Flora-Habitat-Flachen aufge-
nommen (Stand 2004). Dabei handelt es sich um die Bereiche am Kalkofenberg,
Moosgraben und kleiner Aubach sowie Héhenberg.

Geschitzte Einzelobjekte und Biotope

Die festgesetzten Naturdenkmaéler, Landschaftsbestandteile und amtlich kartierten
Biotope wurden in die Planzeichnung Gbernommen.

Wasserschutzgebiete

Aufgehoben und damit nicht mehr tbernommen sind die Wasserschutzgebiete im
Bereich des Sondergebiets ,Werk- und Werftflughafen Oberpfaffenhofen* sowie am
Reisert. Eingetragen wurden das Wasserschutzgebiet nérdlich Meiling (Brunnen
Schluifeld, Gemeinde Worthsee) sowie das geplante Wasserschutzgebiet dstlich
Unering (Brunnen Hochstadt, Gemeinde Welling).

Bau- und Bodendenkmaler

Das Gemeindegebiet ist reich an Bau- und Bodendenkmalern, die das historische
kulturelle Erbe einer Kommune darstellen. Diese sind in die Planzeichnung einge-
tragen (siehe Anhang 1 und 2).



Leitungen

Die Freileitungen einschlie3lich Schutzzonen und ein 110 kV-Kabel der E.ON Netz
GmbH eine Hauptgasleitung der Erdgas Stidbayern sowie eine Hauptwasserleitung
wurden entsprechend der aktuellen Fassung eingetragen.

Altlastenverdachtsflachen

Die im Altlastenkataster fir den Landkreis Starnberg erfassten Altlastenverdachts-
flachen wurden in der Planzeichnung gekennzeichnet (siehe Anhang 3).

Verkehr

Die geplante Westumfahrung Welling (St 2068), fur die derzeit eine Tektur der
Planfeststellung durchgefiihrt wird, wurde als Vermerk eingetragen. Erganzt und
erweitert wurde die Eintragung von wichtigen Ful3- und Radwegeverbindungen
(Radwegenetz des Landkreises Starnberg, Rad- und Wanderwege des Erholungs-
flachen-Vereins).

Sonderflughafen Oberpfaffenhofen

Eingetragen sind der Bauschutzbereich (Bauhthenbeschrankung) sowie der Larm-
schutzbereich zur Lenkung der Bauleitplanung (Zonen A, B, C) fir den Sonderflug-
hafen Oberpfaffenhofen.

Geéanderte Darstellungen

Neben den Anderungen des wirksamen Flachennutzungsplans von 1978, die durch
die Ubernahme der einzelnen Flachennutzungsplan-Anderungen (auBer 15. und 17.
Flachennutzungsplan-Anderung) bedingt sind, sind folgende Anderungen durch die
Bertcksichtigung von Bebauungsplanen oder sonstigen Satzungen und einzelnen
Baugenehmigungen vorgenommen worden:

Weliling

° Verschiedene WB-Darstellungen statt MD oder MI im Bereich des Bebau-
ungsplans ,HauptstraRe®;

° Darstellung von Flachen fir den Gemeinbedarf sudlich und 6stlich des Bahn-
hofs entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplans ,Hauptstral3e®;

° WA-Darstellung der FIL.Nr. 451 westlich der KolpingstralRBe aufgrund des Be-
bauungsplans ,Héhenrainacker 11°.

Oberpfaffenhofen

° Darstellung des Grundstiicks FI.Nr. 573/1 im nordwestlichen Bereich des A-
delbergwegs als Wohnbauflache WR aufgrund der Entscheidung des Verwal-
tungsgerichts als Innenbereich;

° Darstellung im Bereich der FI.Nrn. 551 bzw. 546/7, 546/8 an der Ettenhofener
Stral’e bzw. Kreutweg als Wohnbauflache WR aufgrund vorliegender Bauge-
nehmigungen;

° Erweiterung der Sondergebietsausweisung im Bereich des Gelandes der DLR
aufgrund der Aufhebung des Wasserschutzgebiets bzw. wegen Ubernahme
der Festsetzungen des Bebauungsplans ,,A 2 Sondergebiet Sonderflughafen
Oberpfaffenhofen, Betriebsgeldnde DLR";



° Darstellung des DLR-Gelandes entsprechend den Festsetzungen im Bebau-
ungsplan ,A 2 Sondergebiet Sonderflughafen Oberpfaffenhofen, Betriebsge-
lande DLR*" als Sondergebiet ,Forschung, Betriebsgelande DLR";

° Darstellung der im Norden des DLR-Gelandes liegenden Grundstiicke FI.Nrn.
1510 und 1510/3 als private Grunflache entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplans ,B 2 fir das Sondergebiet Sonderflughafen Oberpfaffenho-
fen, ErschlieBung Sonderflughafen und Betriebsgelande Dornier”;

° die Darstellung des verbleibenden Sondergebiets entsprechend dem vorge-
nannten Bebauungsplan bzw. gemaR Flachennutzungsplan von 1978 als
Sondergebiet ,Werk- und Werftflughafen Oberpfaffenhofen* wurden unveran-
dert tbernommen;

° die tbrigen Flachen des Flughafengelandes wurden als ,Flache fir Sonder-
flughafen“ ausgewiesen.

Hochstadt

° Darstellung des Grundstiicks FI.Nr. 31/2 als Bauflache MD aufgrund einer
Baugenehmigung, die auch umgesetzt wurde;

° der ,Ortsteil* Neuhochstadt wurde aufgrund der vorhandenen Bebauung und
der dadurch erlangten Gewichtung entsprechend des Umgriffs der Ortsabrun-
dungssatzung ,Neuhochstadt" als Wohnbauflache WR dargestellt.

Allgemeine Erlauterungen zum Flachennutzungsplan

Vorbemerkung und ortsplanerische Leitgedanken (aus Erlauterungsbericht zum
Flachennutzungsplan vom 19.04.1977):

Die Gemeinde Welling liegt landschaftlich auRerst reizvoll inmitten von Moranen-
higeln und ausgedehnten Grun- und Waldflachen ca. 25 km stidwestlich von Min-
chen. Diese landschaftlich bevorzugte Lage sowie die optimal verkehrliche Anbin-
dung an die Landeshauptstadt durch Schiene (S-Bahn) und Autobahn (B 12 / A 96)
haben in den letzten Jahren (zum Teil auch durch Bautrdgergesellschaften) eine re-
ge Bautatigkeit ausgeldst. Wie in anderen vergleichbaren Gemeinden im Ausstrah-
lungsbereich von Kernstadten, besteht auch in Weliling die Gefahr, dass eine weite-
re massierte Siedlungstatigkeit gerade jene Werte zu vernichten droht, welche ur-
sprunglich ihre Ursache waren. Es ist daher das Ziel der Gemeinde, ein Konzept fur
eine sinnvolle Politik zur Stabilisierung und Entwicklung dieses landlichen Raumes
im Sinne der Gesamtheit der Burger zu finden, um den Auswirkungen des Sied-
lungsdruckes aus dem GrofRraum Minchen standhalten zu kénnen.

Der ubergeordnete Leitgedanke — Wahrung der noch dorflich-b&uerlichen Sied-
lungsstruktur insbesondere unter dem Aspekt der Erhaltung des landschaftlich au-
Rerst reizvollen Umlands — soll im Wesentlichen mit folgenden planerischen Mal3-
nahmen verwirklicht werden:

* Neue Wohngebiete den bereits bestehenden Hauptsiedlungsgebieten zuzuord-
nen.

* Ansiedlungen in unmittelbarer Nahe eines leistungsfahigen offentlichen Ver-
kehrsmittels — S-Bahn — vorzunehmen.



* Neue Wohnsiedlungsflachen sollen zur Schonung der Landschaft konzentriert
und im Nahbereich schon bestehender bzw. geplanter Versorgungs- und Ge-
meinbedarfseinrichtungen ausgewiesen werden.

» Erhaltung der Nutzungsvielfalt — insbesondere eine angemessene Mischung von
Wohnen, Handwerk und Dienstleistungen soll in den alten Ortsteilen beibehalten
werden.

« Die zusétzlichen notwendigen Versorgungseinrichtungen sollen in zentraler Lage
untergebracht werden.

* Innerhalb dieser alten Ortskernbereiche missen bei kiinftigen Nutzungsanderun-
gen (z.B. bei Stilllegung landwirtschaftlicher Betriebe) und baulichen Verénde-
rungen zur Wahrung der ldentitat des bestehenden Ortsbildes grof3te Aufmerk-
samkeit gewidmet werden (keine ortsfremden Gestaltungselemente).

» Bei Neubaugebieten ist eine bauliche Monostruktur (gleichgerichtete Baukorper
und Raumorganisation) zu vermeiden. Unter besonderer Berlicksichtigung der
topografischen Begebenheiten sollen sinnvolle Lésungen angestrebt werden, die
auch eine damit verbundene soziale Mischung gewabhrleisten.

» Durch Eingrinungsmafinahmen insbesondere bei Neubaugebieten soll eine kla-
re Abgrenzung bzw. Unterscheidung der bebauten Bereiche von der freizuhal-
tenden Landschaft erreicht werden.

e Durch Berlcksichtigung bzw. Sicherstellung und Weiterfihrung schon vorhande-
ner Grunguirtel soll eine verstarkte Einbeziehung der Landschaft in die sowohl
schon bebauten Ortsteile als auch in die geplanten Neubaugebiete erfolgen. Zu-
satzliche, gliedernde und auflockernde Griinztige sind vor allem in Neubaugebie-
ten vorzusehen.

» Der weitere Ausbau des Fuligangerwegenetzes innerhalb und aul3erhalb der
Wohngebiete ist ein weiterer wichtiger Bestandteil zur Wahrung und Steigerung
der Attraktivitat der Gemeinde Wel3ling.

Lage im Raum und Gemeindestruktur

Die Gemeinde Welling liegt in der ndrdlichen Halfte des Landkreises Starnberg,
Regierungsbezirk Oberbayern und im Westteil der Planungsregion 14.

Im Norden schlie3t das Gemeindegebiet an die Gemeinde Gilching an, im Osten an
die Gemeinde Gauting, im Suden an die Gemeinde Seefeld und im Westen an die
Gemeinde Wodrthsee. Die Entfernung zur Kreisstadt Starnberg betragt ca. 10 km,
zur Landeshauptstadt Minchen ca. 25 km.

Das Gemeindegebiet hat eine Flache von 22,60 gkm mit einer Nord-Sud-
Ausdehnung von ca. 6,0 km und einer Ost-West-Ausdehnung von ca. 5,5 km.

Die Gebietsflache gliedert sich nach der Nutzungsart wie folgt:

ha in %

°  besiedelte Flache
(Gebéaude, Freiflache, Betriebsflache) 203 9,0
°  Verkehrsflache 264 11,7
°  Landwirtschaftsflache 1.002 44,3
°  Waldflache 759 33,6
°  Wasserflache 18 0,8

°  Erholungsflache 5 0,2
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°  Flache anderer Nutzung 10 0,4

2.261 100,0

Quelle: Gemeindedaten 2003, Bayer. Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung

Die Gemeinde Welling hatte am 31.12.2004 einen Einwohnerstand von
5.171 Einwohnen (nur Hauptwohnsitz), die sich auf folgende Gemeindeteile verteil-
ten:

°  Welling

°  Oberpfaffenhofen
°  Hochstadt

°  Neuhochstadt

°  Weichselbaum

°  Mischenried

°  Grinsink

Uberortlicher Verkehrsanschluss

Die Autobahn A 96 Minchen-Lindau durchquert das nordliche Gemeindegebiet in
Ost-West-Richtung mit zwei Anschlissen: AS Oberpfaffenhofen (auf Gilchinger
Flur) im Osten und AS Wdorthsee im Westen.

Weiterhin wird die Gemeinde durch die beiden Staatsstra3en St 2068 und St 2349
sowie die Kreisstral3e STA 6 an das Uberortliche Verkehrsnetz angebunden.

Durch das Gemeindegebiet verlauft die Bahnstrecke Minchen/Pasing-Herrsching
am Ammersee, auf der die S-Bahn-Linie S 5 im 20-Minuten-Takt verkehrt. Der
Bahnhof befindet sich in der Ortsmitte von Welf3ling.

Landes- und Regionalplanung

Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan ist nach § 1 Abs. 4 BauGB
den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die Landes- und Regionalplanung ge-
ben hierfir die Uberoértliche Entwicklung der Raumstruktur vor.

Landesentwicklungsprogramm

Das neue Landesentwicklungsprogramm fir Bayern (LEP) trat am 01. April 2003 in
Kraft. Es legt die Grundziige der raumlichen Ordnung und Entwicklung des Freistaa-
tes sowie seiner TeilrAume fest. Leitbild ist hierbei die Schaffung und Erhaltung
gleichwertiger und gesunder Lebens- und Arbeitsbedingungen unter dem Gesichts-
punkt der Vorsorge und nachhaltigen Entwicklung.

Das LEP gliedert das Staatsgebiet in Gebietskategorien, flr die jeweils unterschied-
liche Entwicklungsziele gelten. Die Stddte und Gemeinden werden in ein System
zentraler Orte eingestuft.

Regionalplan

Der Regionalplan entwickelt aus dem Landesentwicklungsprogramm Ziele und
Grundséatze fur die Region. Der Regionalplan (RP) in seiner jetzigen Form trat am
01.06.2002 in Kraft. Neben den allgemeinen Aussagen, wonach eine nachhaltige
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Sicherung und Entwicklung des Raums angestrebt werden soll, werden fir die ein-
zelnen Teilraume und Gemeinden differenzierte Aussagen getroffen.

Fur die Gemeinde Wel3ling gilt insbesondere Folgendes:

Raumstruktur

Die Gemeinde Weldling ist dem Landlichen Teilraum im Umfeld der grof3en Verdich-
tungsraume zugeordnet (LEP A Il 1.2) und als Kleinzentrum im Mittelbereich Min-
chen eingestuft (RP A ll Z 1).

Der Landliche Teilraum im Umfeld des grof3en Verdichtungsraums Minchen soll un-
ter Berlcksichtigung seiner naturrdumlich-landschaftlichen, siedlungs-strukturellen
und kulturellen Eigenart als eigenstandiger Lebensraum vor allem durch

o  Starkung der Wirtschaftsstruktur durch Verbesserung der Rahmenbedingungen
far kleine und mittlere Unternehmen,

e Verbesserung des Arbeitsplatzangebots im sekundéren und tertidren Sektor,
insbesondere auch in den neuen Branchen der Informations- und Kommunika-
tionstechnologie,

e Verbesserung der VerkehrserschlieRung, insbesondere des OPNV, und Anbin-
dung an die entsprechenden Verkehrssysteme des grof3en Verdichtungsraums
Minchen

e Erhalt der fir den Raum typischen Siedlungsstruktur,

e Erhalt und Nutzung der hochwertigen Landschaftsteilen,
weiterentwickelt werden. (RP A1 G 2.2, LEP All 3.1.4, 3.1.8, 3.3.4).

Der von Minchen ausgehenden Suburbanisierung sowie einem Zusammenwachsen
zu grolReren Siedlungseinheiten soll durch eine mafvolle Siedlungsentwicklung und
eine Konzentration auf geeignete Orte entgegengewirkt werden. Notwendige Freifla-
chen sollen bei der Siedlungsentwicklung erhalten werden, ebenso Gebiete fir land-
wirtschaftliche Nutzungen mit besonderen Versorgungsaufgaben und anderen Funk-
tionen fur den groRen Verdichtungsraum Miinchen (LEP A 1l 3.3). Bei siedlungsstruk-
turellen Verdanderungen und nichtlandwirtschaftlichen Folgenutzungen auf Grund des
landwirtschaftlichen Strukturwandels sollen die Belange weiter wirtschaftender land-
wirtschaftlicher Betriebe beachtet werden (LEP A 1l 3.1.5). Einer Zersiedelung soll un-
ter anderem durch flachensparende Bauformen entgegengewirkt werden (LEP A I
3.1.7).

Als Kleinzentrum soll die Gemeinde Weliling die Bevdlkerung ihres Nahbereichs mit
Gutern und Dienstleistungen des wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Grundbe-
darfs versorgen (LEP A lll 2.1.4.1). Sie kann auch Aufgaben héherer Zentralitatsstu-
fen erhalten, wenn dadurch die Tragfahigkeit benachbarter zentraler A 1l 2.1.2). Zum
Nahbereich des Kleinzentrums Weliling gehért die Gemeinde Worthsee.

Wellling liegt an der Uuberregionalen Entwicklungsachse Memmingen-Buchloe-
Minchen, die entlang der Autobahn A 96 verlauft (LEP Alll). Entwicklungsachsen
dienen vor allem der Konzentration und der weiteren verstarkten Entwicklung der
Siedlungstatigkeit sowie der Blindelung von Infrastruktur-Einrichtungen.

Sicherung und Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundlagen

Der nachhaltigen Entwicklung eines stabilen Naturhaushaltes in der Region kommt im
Regionalplan eine grofRe Bedeutung zu. Ein zusammenhangendes Netz aus Grinzu-
gen und Freiflachen soll dies erméglichen.

Ungefahr die westliche Halfte des Gemeindegebiets liegt im Landschaftlichen Vorbe-
haltsgebiet ,Ammersee mit Herrschinger Moos, Worth-, Pilsen- und Wellinger See
(RP B | 1.2.2.17.4). Den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
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kommt hier besondere Bedeutung zu. Fir dieses Vorbehaltsgebiet gilt insbesondere
die Pflege der naturnahen Uferbereiche, absoluter Schutz der Weichholzaue, der
Roéhrichtbestdnde und Wasserpflanzengesellschaften, Sicherung der Nieder- und
Hochmoore sowie der sonstigen Feuchtbiotope, Erhaltung der absoluten Grinland-
standorte als Feuchtwiesen, Sicherung der Feuchtgebiete als gro3raumige 6kologi-
sche Ausgleichsflachen, Erhaltung von Rast- und Brutbiotopen fur bedrohte seltene
Vogelarten, Freihaltung des Seeufers, Vermeidung stérkerer Siedlungstatigkeit. Sied-
lungstétigkeit, Bebauung und bauliche Infrastruktur sollen sich hier nach den beson-
deren Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege richten. In der Be-
grindung wird weiter ausgefihrt, dass in landschaftlichen Vorbehaltsgebieten von ei-
ner starkeren Siedlungstatigkeit abgesehen werden soll. Privilegierte Bauvorhaben
sollen sich an landschaftstypischen Bauformen orientieren und sich harmonisch ins
Landschaftsbild einfligen.

Die Nutzung der Seen ist unter Berlicksichtigung seiner 6kologischen Belastbarkeit
und seiner Bedeutung fur die Naherholung zu regeln (RP B | 2.5.1). Die Begrindung
des Regionalplans weist in diesem Zusammenhang auf die besondere Rolle der U-
ferstreifen als 6kologische Zonen hin.

Siedlungswesen

In den Grundséatzen des Regionalplans fur das Siedlungswesen wird besonders die
nachhaltige Siedlungsentwicklung betont (RP B Il 1).

Die Siedlungsentwicklung soll auf die Hauptorte konzentriert werden und die Grél3e
der Entwicklung zu den vorhandenen Siedlungseinheiten in angemessenem Verhalt-
nis stehen. Die Siedlungstatigkeit soll nach der notwendigen und realisierbaren Infra-
struktur bemessen werden. Die wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung sollen
aufeinander abgestimmt werden.

Die Siedlungsentwicklung soll mit dem System des OPNV und dessen Ausbau abge-
stimmt werden (RP B 1l G 1.6).

Der Regionalplan bestimmt fur zentrale Orte, dass eine Siedlungsentwicklung auch
Uber den Eigenbedarf hinaus erfolgen kann (RP B Il Z 2.2). Eine verstarkte Sied-
lungstétigkeit der Gemeinden soll bevorzugt an Haltepunkten des schienegebunde-
nen Personennachverkehrs stattfinden.

Der Freiraumstruktur und Freiraumsicherung dient die Ausweisung von regionalen
Griunzigen und Trenngrins (RP B 1l Z 4.2.2).

Ungefahr die westliche Halfte des Gemeindegebiets wird von dem Regionalen Grin-
zug ,Herrschinger Moos / Welilinger See / Grungurtel Minchen Aubinger Lohe* ge-
quert.

Regionale Griinzuge sollen der Verbesserung des Bioklimas und der Sicherung eines
ausreichenden Luftaustauschs, der Gliederung der Siedlungsrdume und der Erho-
lungsvorsorge dienen. Die regionalen Grinzige sollen tber die in bestehenden Fla-
chennutzungsplénen dargestellten Siedlungsgebiete hinaus nicht geschmaélert oder
durch gréRere Infrastrukturmaflnahmen unterbrochen werden.

Im Erholungsgebiet ,Finf-Seen-Land.” sollen ausschlie3lich oder Uberwiegend ei-
gengenutzte Freizeitwohngelegenheiten sowie Campingplatze mit einem Uberwie-
genden Anteil an Dauercamping nicht errichtet werden (RP B 1l Z 5.1.6).

Larmschutzbereich zur Lenkung der Bauleitplanung

Fur den Sonderflughafen Oberpfaffenhofen ist ein La&rmschutzbereich mit den Zonen
A, B und C zur Lenkung der Bauleitplanung ausgewiesen. Die im Flachennutzungs-
plan dargestellten Siedlungsflachen liegen zum grof3ten Teil innerhalb des L&rm-
schutzbereichs, nur die Bauflachen auf der Westseite des Welllinger Sees liegen au-
Rerhalb.
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Im Regionalplan Miinchen (RP B Il Z 6.2) werden fir die Bauleitplanung zu den ein-
zelnen Larmschutzzonen Kriterien fur die noch zulassige bauliche Nutzung festge-
setzt:

— in der Zone A (mehr als 75 dB(A) nur flughafenbezogene Einrichtungen oder
selbst erhebliche Larmemissionen erzeugende Betriebe;

— in der Zone B (67 dB(A) bis 75 dB(A)) ist alleine gewerbliche und industrielle
Nutzung zulassig;

— in der Zone C; (64 dB(A) bis 67 dB(A) ist darlber hinaus die Darstellung von
Wohnbauflachen zur SchlieRung von Bauliicken,

— inder Zone C, (62 dB(A) bis 64 dB(A)) zur Abrundung vorhandener Wohnbebau-
ung zulassig.

Der RPV Minchen kann in begriindeten Einzelfallen von den Nutzungskriterien Aus-
nahmen fur Gebiete festlegen, in denen eine Siedlungstatigkeit trotz hoher Fluglarm-
werte vorbehaltlich der notwendigen baurechtlichen Genehmigungsverfahren aus re-
gionalplanerischer Sicht mdglich sein soll. Ausnahmen werden fiir solche Gemeinden
zugelassen, deren organische Entwicklung ansonsten nicht gewébhrleistet wird, weil
sich das Gebiet der Gemeinde vollstandig innerhalb des Larmschutzbereichs befindet
oder die aulRerhalb des in seiner baulichen Nutzung beschrénkten Bereichs liegenden
Flachen fir eine Bebauung nicht zur Verfligung stehen.

Fur Welling wurden bereits mehrere derartige Ausnahmeverfahren durchgefihrt.
Nach Abschluss der 17. Anderung des Regionalplans Miinchen (01.04.2005) sollen
die Ausnahmen von den Nutzungsbeschrénkungen in folgenden Gemeindebereichen
ermoglicht werden:

— Rosenstraf3e Sud, im Osten Oberpfaffenhofens,
— sudlich der St 2068, im Nordosten Oberpfaffenhofens,

— sudlich der Ettenhofener StralRe, sudlich des Ortszentrums von Oberpfaffenho-
fen,

— sudlich der StrafRe Im Kesselboden, im Suden Oberpfaffenhofens,

— Oberpfaffenhofen, Gebiet stiddstlich der StraRe nach Hochstadt,

—  Oberpfaffenhofen-Nord, nérdlich des Ortszentrums von Oberpfaffenhofen,

— nordlich des Hirtackerwegs, am stdostlichen Ortsrand von Oberpfaffenhofen.

Im Zusammenhang mit der Fortschreibung des LEP (2005) ist als neues Ziel fir den
Sonderflughafen Oberpfaffenhofen (B V Z 1.6.5) aufgenommen worden, diesen in
seinem Bestand zu sichern, bedarfsgerecht auszubauen und dessen Nutzung durch
den Geschéftsreise-Flugverkehr offen zu halten. Gegen diese  Erweiterung des
Flugbetriebs auf dem Sonderflughafen hat sich die Gemeinde Wellling im Anho-
rungsverfahren ausgesprochen.

Freizeit und Erholung

Die vorhandenen Freizeit- und Erholungsangebote und die attraktive Erholungsland-
schaft sollen nachhaltig gesichert und weiterentwickelt werden. Durch geeignete
MaRnahmen sind Belastungen der Natur und Landschaft jedoch zu vermeiden (RP B
I 1).

Der Ausbau des Wander- und Radwandernetzes erhélt besondere Bedeutung (RP B
Il 2). Innerortliche Grinflachen sollen durch ein groRrdumiges Wegenetz an die um-
gebende Landschaft angebunden werden.

Wirtschaft und Arbeitsmarkt
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Landwirtschaft

Die Land- und Forstwirtschaft soll in ihrer Funktionsfahigkeit in der Region erhalten
bleiben, um die Versorgung der Bevolkerung und die Pflege und Erhaltung der Erho-
lungs- und Kulturlandschaft zu sichern (RP B IV 1.1). Die im landlichen Raum noch
vorhandene Mischung aus Voll-, Neben- und Zuerwerbs-Landwirtschaft sollte erhal-
ten bleiben, um so eine Konzentration auf wenige grof3e Betriebe zu vermeiden. Die
Schaffung zeitlich gunstig erreichbarer nichtlandwirtschaftlicher Arbeitsplatze soll die
Madglichkeit des landwirtschaftlichen Zuerwerbs erhalten (RP B IV 1.1.5).

Gewerbliche Wirtschaft

Eine ausgewogene Verteilung der Betriebe und Arbeitsplatze ist anzustreben. Der
Ausbau der Infrastruktur sollte vor allem in zentralen Orten erfolgen (RP B IV 2.2.1).

Im Tourismusgebiet ,Finfseen-Gebiet” soll unter besonderer Berlicksichtigung des
Landschaftscharakters, der landlichen Siedlungsstruktur und des Naturhaushalts der
Fremdenverkehr vor allem durch eine qualitative Weiterentwicklung der Einrichtungen
ausgebaut werden (LEP B 11 1.3.1, 1.3.4).

Einzelhandel

In den zentralen Orten sollen die Einzelhandelskapazitaten an deren Versorgungs-
funktion und an der Grol3e der landesplanerischen Verflechtungsbereiche orientiert
werden, soweit nicht Besonderheiten eine Abweichung vom Verflechtungsbereich
gemal Landesentwicklungsprogramm begrinden.

Bodenschatze

Zur Sicherung und Ordnung des grof3flachigen Abbaus der oberflachennahen Boden-
schatze werden im Regionalplan Vorrang-(VR) und Vorbehaltsgebiete (VB) ausge-
wiesen (RP B IV 2.64).

Im Gemeindegebiet von Welling sind zur Gewinnung von Bodenschéatzen im Regio-
nalplan Minchen — Stand 01.08.2002 — ein Vorrang- und ein Vorbehaltsgebiet zur
Kiesgewinnung ausgewiesen.

Das Vorranggebiet 900, auf dem die Gewinnung von Bodenschétzen (Kies und Sand)
Vorrang vor anderen Nutzungen hat, liegt nérdlich der Autobahn A 96 und — an diese
gut angebunden — sowohl auf WeRlinger wie auf Gilchinger Gemeindegebiet.

Das sehr viel groRere Vorbehaltsgebiet 90, also Flachen, auf denen der Gewinnung
oberflachennaher Bodenschétze besonderes Gewicht zukommt, ist suddlich der
StaatsstraRe 2349 (Gautinger StralRe) zwischen den Waldflachen im Nordosten von
Hochstadt und denen am Dirnberg, Gemeinde Gauting, ausgewiesen. Die Gemein-
degrenze mit Gauting (Ober- und Unterbrunn) verlauft mitten durch dieses Gebiet;
der Abbau erfolgt gemeindetbergreifend.

Verkehr und Nachrichtenwesen (16. Anderung der Regionalplanung)

Dem offentlichen Personen-Nahverkehr wird der Vorrang vor dem motorisierten Indi-
vidualverkehr eingeraumt. Zur Steigerung der Aufenthaltsqualitat in den Siedlungsbe-
reichen sollen Ortszentren und Wohngebiete, insbesondere durch den Bau von Orts-
umgehungen, vom Kfz-Verkehr entlastet werden (RP BV Z 3.2.7).

Die Bedingungen fur den nicht motorisierten Verkehr (wie Radfahrer und FulRgénger)
sollen vor allem innerorts verbessert werden. Ein regionales Radwegenetz soll ge-
schaffen werden, in das die herausragenden Freizeiteinrichtungen in der Region ein-
gebunden werden (RP B V 3).
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Die Nutzung von baulichen Anlagen des Mobilfunks soll unter Beachtung der zulassi-
gen Grenzwerte geblndelt werden. Insbesondere Antennentrager fir Richtfunkstre-
cken (Mobilfunkmasten) sollen von den Mobilfunkgesellschaften mdglichst gemein-
sam genutzt werden (RP B V 6).

Landschatft
Landschaftliche Grundlagen

Natur und Landschaft

Das heutige Bild der Landschaft von WeRling entstand in der letzten Eiszeit, der
Wirmeiszeit (Ammersee-Gletscherzunge), durch deren Ablagerungen und ihre
Schmelzwdasser. Die im Nordosten abzweigenden Gletscherzungen zogen sich aus
dem Ammersee- und Pilsensee-Becken kommend durch das Moosgrabental bis Gber
das heutige Welling hinaus, eine zweite Gletscherzunge fihrte das Aubachtal hinauf.
In dieser Periode erfolgte im Wesentlichen die Ausformung des charakteristischen
Gelandeprofils mit den randlichen Mordnenwaéllen. Als geologisch bedeutsames
Landschaftselement ist die Gletscherabflussrinne im Norden zwischen Mischenried
und Weichselbaum zu erwéhnen.

Der Landschaftsraum gehdort zur naturrdumlichen Einheit ,Ammer-Loisach-Higelland®
bzw. der 6stliche Rand des Gemeindegebiets zum ,Firstenfeldbrucker Higelland®.
Die Morphologie wird bestimmt durch die von den Gletschern geformten Morénenz-
ge, im Nordosten schliel3t die Schotterebene an. Die Schmelzwasserschotterflachen
sind wenig empfindliche naturrdumliche Einheiten. Durch Bebauung, Infrastruktur und
intensive land- und forstwirtschaftliche Nutzung ist hier die naturnahe Vegetation
weitgehend nicht mehr vorhanden. Die beiden héchsten Erhebungen in der Gemein-
de sind der nérdlich des Hauptortes liegende Hohenberg (639,7 m . NN) sowie der
Riedberg bei Hochstadt (645,2 m . NN).

Geologie und Bdden

Geologisch gehort das Gebiet der Gemeinde Welling zur Jungmoranenlandschaft
der Wirmeiszeit. Entsprechend den differenzierten geologischen Formationen wech-
seln auch die Béden haufig. Es Uberwiegen lehmige Kies- und Schotterbéden. Leit-
bodentypen der Wirmmorane sind Parabraunerden und Braunerden. Die Bonitat der
Bdden steht in engem Zusammenhang mit dem Untergrund, aus dem sie gebildet
sind. Die Boden der Schotterflachen sind nur schwach entwickelt.

Klima

Klimatisch liegt Wel3ling im Klimabezirk ,,Oberbayerisches Alpenland”. Bedingt durch
die Stauwirkungen der Alpen nimmt im Alpenvorland die Niederschlagsmenge von
Norden nach Suden zu, sie liegt fir Wel3ling bei 900 mm im Jahr und lberschreitet
damit betrachtlich den Niederschlagsdurchschnitt des Bundesgebiets. Die kleinklima-
tischen Verhéaltnisse sind abhangig von der Topografie des Raums und der jeweiligen
Bodennutzung (Wald, Acker, Grunland, Siedlung).

Vegetation

Die potentiell natiirliche Vegetation entspricht der Pflanzengesellschaft, die sich ohne
Einfluss des Menschen in einem bestimmten Gebiet entsprechend der heutigen
Standortverhéaltnisse einstellen wirde. Im Raum Welfling kann man folgende Gesell-
schaften feststellen: in den feuchten Toteisldchern Schwarzerlenbruch, auf den
Schotterflachen Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald, auf den Moranenziigen, in den
trockenen Toteislochern Waldmeister-Tannen-Buchenwald und auf den trockenen
Mor&nenhigeln ist der Kalkmagerrasen vorherrschend.
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Tierwelt

Die wichtigsten Lebensrdume fir Tiere in der Gemeinde Wel3ling sind die Walder, die
zahlreichen Feucht- und Trockenstandorte im Wirm-Mor&nengebiet, der Wellinger
See mit den Uferbereichen, Feldgehdlze, Einzelbdume und Obstwiesen.

Gewasser

Im Gemeindegebiet sind bis auf den Moosgraben und den kleinen Aubach keine
nennenswerten FlieBgewasser vorhanden. Neben einigen feuchten Toteisléchern ist
der Wellinger See (590,0 m i. NN) das einzige natirliche Stillgewéasser in der Ge-
meinde von besonderer Bedeutung fur die Ortsentwicklung und des Ortsbilds. Er ver-
flugt Uber eine Flache von 0,17 gkm und ist max. 12 m tief, das Einzugsgebiet ist 1,4
gkm grof3.

Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand ist natirlicherweise hoch. Ein Hauptgrundwasserstrom
in der Schotterflur fliet von Stden nach Norden; der Grundwasserspiegel in den
Schotterflachen liegt in Tiefen zwischen 15 und 20 m.

Kiesabbau

Innerhalb der Schotterflachen liegen die beiden Kiesabbaugebiete der Gemeinde.
Das Vorranggebiet 900 (gemal Regionalplan Minchen) liegt noérdlich der Autobahn A
96; das viel groRere Vorbehaltsgebiet 90 ist stidlich der Staatsstral3e 2349 (Gautinger
Strafl3e) im Nordosten von Hochstadt. Es handelt sich ausschlie3lich um Trockenab-
bau.

Schutzgebiete und geschitzte Einzelobjekte
Natura 2000—Gebiete nach der européischen Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie

Dabei handelt es sich um die Bereiche am Kalkofenberg, Moosgraben und kleiner
Aubach sowie Hohenberg (FFH-Gebiete und FFH-Meldegebiete). Fur die FFH-
Gebiete gelten nach den europaischen Richtlinien ein Erhaltungsgebot sowie ein
Verschlechterungsverbot. Erhaltungsgebot heil3t, dass die gesamte Nutzung wie bis-
her maoglich ist; Verschlechterungsverbot heil3t, dass eine Vertraglichkeitsprifung er-
forderlich ist, wenn in das Gebiet eingegriffen werden soll.

Schutzgebiete und Einzelobjekte nach Bayer. Naturschutzgesetz

°  Landschaftsschutzgebiet ,Westlicher Teil des Landkreises Starnberg*
(Verordnung vom 20.04.1972)

° 3. Verordnung zur Anderung des LSG vom 15.05.1984
(Erweiterung im Stocket-Bereich)

° 6. Verordnung zur Anderung des LSG vom 13.07.1999
(Herausnahme Flur Nr. 1097, Wertstoffumladestation)

Der Vorschlag fur die Anderung der Grenzziehung/Erweiterung des LSG wurde
als Zielaussage aus dem Flachennutzungsplan von 1978 tibernommen, mit Aus-
nahme des bereits gednderten Stocket-Bereichs sowie in zwei Ortsrandberei-
chen, wo die mittlerweile fortgeschrittene Bebauung bericksichtigt wurde. Eine
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aktualisierte Grenzziehung soll einer spateren inhaltlichen Uberarbeitung des
Flachennutzungsplans (mit Landschaftsplan) vorbehalten bleiben. Die rechtliche
Umsetzung liegt sowieso in der Zustandigkeit des Landkreises.

°  Flachiges Naturdenkmal ,Akeleiwiese” stidwestlich Hochstadt (Biotop 7933-137)
sowie zwei als Naturdenkmal geschiitzte Eichen im Hauptort Wel3ling.

°  Drei Landschaftsbestandteile:

.vogelbergl" (Biotop 7933-102)
.Neue Akeleiwiese" westlich Hochstadt (Biotop 7933-96)
~Aubachwiese" siidwestlich Hochstadt (Biotop 7933-136)

Biotope (amtliche Kartierung von 1985, 1986, z.T. 2003).

Landschaftsplanerische Bewertung und Ziele
(aus Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan vom 19.04.1977)

Die im Flachennutzungsplan dargestellten Ausweisungen zur Landschaftspflege
betreffen vor allem die Vielfalt der Landschaft, sowie den Erhalt der charakteristi-
schen Gelandestrukturen Welflings.

Das Gemeindegebiet von Welling besitzt auf Grund seiner eiszeitlichen Entstehung
eine stark bewegte Oberflachengestalt.

Diese gliedert sich im Wesentlichen wie folgt:

— sehr unterschiedlich geformte Hugelriicken, Kuppen, Kanten, Steilhdnge und
Flachhange der End- und Randmoranen;

— dem Wellinger See als zentrales gestaltendes Element;
— den nord-sidlich verlaufenden kleinen Talern und Moore;
— sowie der Schotterebene im Osten der Gemeinde.

In recht urspruinglicher Form wird diese Vielfalt der Landschaft unterstitzt durch den
haufigen Wechsel von Freiflachen und Waldflachen, zu denen sich die Siedlungsge-
biete zuordnen. Dariiber hinaus sind punkt- und linienférmige Elemente wie Feldge-
holze, Einzelbdume, Buschgruppen, Alleen und Uferbewuchs fir das Landschaftsbild
kennzeichnend.

Die Waldbestande befinden sich im Wesentlichen an den Steilhdngen und auf den
flachgrindigen Moranenriicken, die fur die Landbewirtschaftung ungeeignet sind.
Leider ist in vielen Bereichen nicht mehr die urspriingliche, naturgemafie Waldbesto-
ckung mit den Hauptholzarten Buche, Tanne, Eiche und Ahorn anzutreffen, sondern
sie ist oft umgewandelt in dkologisch nicht befriedigende Fichtenforste. Weitgehend
im Naturzustand blieben jedoch die schwer zuganglichen Steilhdnge, Moore und néas-
senden Stellen, aber auch z. T. die Rander der Fichtenmonokulturen, deren ur-
springlicher Bewuchs als Windschutz erhalten blieb. Damit erklaren sich die oft zu
findenden Einsprengungen von Apfel, Birne, Kirsche, Birke, Linde, Ahorn, Ulme, Ei-
che etc. sowie der Artenreichtum des Strauchbewuchses an diesen Waldrandern.

Im Planentwurf wurden die Flachen mit besonderen 6kologischen oder gestalteri-
schen Funktionen entsprechend gekennzeichnet. Diese Bereiche sollen von allen be-
eintrachtigenden MalRnahmen verschont bleiben.

Der fur den Landschaftscharakter typische Reichtum an Feldgehdlzen — Einzelbdume
und Buschgruppen in den Feldfluren — ist nicht tGberall gegeben. Der landwirtschaft-
lich genutzte Raum im Sidosten der Gemeinde muss als nahezu ,ausgeraumt gel-
ten. Auch entlang der StraRen und Feldwege ist in diesen Bereichen eine Armut an
Strallenbaumen und Schutzpflanzungen festzustellen. Im Flachennutzungsplan wur-
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den daher die notwendigen Pflanzungen zur Verbesserung des Landschaftsbildes
und der Orientierung dargestellt.

Die genehmigten Kiesabbaugebiete, 6stlich von Hochstadt, stéren als kinstlicher
Eingriff das Landschaftsgeflige empfindlich. Sie missen daher geméal den Genehmi-
gungsauflagen noch vor Beendigung des Abbaus Zug um Zug rekultiviert werden.

Die Ortschaften und Weiler der Gemeinde Welling sind aufgrund ihrer Altersstruktur,
des Reichtums an Gartengrundstiicken und insbesondere durch die Hangwalder, die
sich weit in die Orte hineinziehen, gut in das Landschaftsgeflige eingegliedert. Die
Ortsrander sind bis auf wenige Ausnahmen — z. B. westlich von WeRling zwischen S-
Bahn und Staatsstralle, am Sid- und Ostrand von Hochstadt - harmonisch einge-
grunt.

Unbefriedigend ist der Ortsrand insbesondere dort, wo Neubauten oder Anlagen nicht
innerhalb der Ortslage sondern in den Aul3enbereich hinein errichtet wurden. Dabei
muss jedoch berlcksichtigt werden, dass der z. T. vorhandene Bewuchs noch zu
jung ist, um einen befriedigenden Schutz zu bewirken.

Die gute Durchgriinung der alteren Ortsteile ist im Wesentlichen auf das zahlreiche
private Grin zurtickzufiihren. Auch die Grundstiicke der Neubausiedlungen verfligen
Uber einen zumeist ausreichenden Bewuchs, der aber noch zu jung, ist um Deckung
zu schaffen.

Die geplanten Baugebiete wurden im Flachennutzungsplan zusétzlich von gliedern-
den Griinbereichen durchzogen und aufgelockert. Diese innerortlichen Griinzige,
u.a. vorbehalten fur Ful3géngerverbindungen und Spielplatze, gewinnen im gleichen
MafRe an Bedeutung, wie die Gemeinde an Einwohnern zunimmt. Von besonderer
Bedeutung fir das Orts- und Landschaftsbild sind die Nahtstellen der bebauten Fla-
chen zur freien Landschaft. Diese Ortsrandbereiche missen durch sinnvolle Eingri-
nungsmalnahmen mit der Gartengestaltung der bebauten Flachen verflochten wer-
den. Dazu missen zu den Bebauungsplanen jeweils Grinordnungsplane erarbeitet
werden.

Wie die anderen Seen des Flinfseen-Gebietes ist auch der Welilinger See ein Anzie-
hungspunkt fur die Erholungssuchenden vornehmlich aus dem Raume Muinchens.
Zumindest an den Wochenenden eines schénen Badesommers sind sein Erholungs-
wert und sein biologisches Gleichgewicht jedoch durch Uberbenutzung in Frage ge-
stellt.

Bevdlkerung
Bevolkerungsentwicklung

Am 31.12.2004 lebten in der Gemeinde Wefling 5.171 Einwohner, die sich auf die
Ortsteile Welling, Oberpfaffenhofen, Hochstadt, Neuhochstadt, Weichselbaum und
die Gehofte Zahnering und Mischenried verteilen. Seit 1994 ist die Bevolkerung kon-
tinuierlich von 4.613 Einwohnern auf 5.171 Einwohner im Jahr 2004 angestiegen.
Dies entspricht einer Zunahme von ca. 12 % in der letzten Dekade. Die als moderat
Zu bezeichnende Entwicklung wird grof3tenteils durch einen positiven Wanderungs-
saldo, aber auch in bescheidenem Umfang durch den natirlichen Bevdlkerungszu-
wachs bestimmt.
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Bevolkerungsbewegung
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Bevdlkerungsaufbau

Wahrend der Anteil der bis 14-jahrigen in dem Zeitraum zwischen 1994 und 2004 bei
17 % nahezu gleich blieb, hat der Anteil der u{ber 65-jahrigen um rund
2 Prozentpunkte von 15 % auf 17 % zugenommen.

Dieser Trend zur Uberalterung, der voraussichtlich, wie im ganzen Bundesgebiet, an-
halten wird, macht eine entsprechend ausgerichtete Infrastruktur - wie altengerechte
Wohnungen, betreute Wohnmodelle, Sozialstation etc. - erforderlich.

Wohnungen und Belegungsdichte

In der Gemeinde Wel3ling bestanden 1994 1.208 Wohngeb&ude mit insgesamt 1.698
Wohnungen. Im Jahr 2004 gab es 1.349 Wohngebaude mit insgesamt 1.925 Woh-
nungen. Damit hat der Gebaude- bzw. Wohnungsbestand in der vergangenen Deka-
de stetig zugenommen.

Die Belegungsdichte (EW/Wohnung) ist in dem betrachteten Zeitraum nur leicht rtick-
laufig; sie entwickelte sich von 2,72 im Jahr 1994 auf 2,69 Personen pro Wohnung
im Jahr 2004. Die Wohnflachenausstattung lag im Jahr 2004 bei 39 gm/Einwohner.

Quelle: Gemeindedaten 2003
Wirtschaft

Erwerbstétigkeit und Pendler

Am 31.12.2004 waren in der Gemeinde 4.069 sozialversicherungspflichtig Beschaftig-
te (SVB, ohne Beamte und Freiberufler) registriert, davon ist der vorwiegende Teil bei
den ubrigen Dienstleistungen einzuordnen.

Gegenuber dem Jahr 2002 ist ein Riickgang um rund 37 % festzustellen, was mit den
Insolvenzen im Bereich des Flugzeugbaus begriindet ist. Dennoch ist die Zahl der
Beschaftigten im Bezug auf die Bevolkerung von Welling immer noch als tberdurch-
schnittlich hoch zu bezeichnen.



6.2

20

Jahr : Sluzialversicherungspfli:chtig Beschaftigte (S‘.?B) :
insgesamt® darunter Wirtschaftsbereiche™*
davon Land- und Forstwirt-|  Produzierendes | Handel, Gastge- iibrige Dienst-
schaft, Fischerei Gewerhe werbe und Verkehr leistungen
weiblich insg. insg. insg. insg.
1994 4777 1.044 13 3.161 146 1.457
1995 4.744 1.059 15 3.089 5 1.495
1996 4,569 990 40 2.869 125 1.535
1997 4,194 904 14 2493 196 1.491
1998 4,090 852 2.306 201 1.576
1999 4.769 970 2.958 305 1.502
2000 5.211 1.056 3.381 313 1.513
2001 5916 1.163 3.922 1.620
2002 6.428 1.291 10 4270 413 1.735
2003 4,096 984 14 1.696 444 1.942
2004 4069 1.048 1 1567 M3 2028

Die Zahl der Einpendler (SVB) nach Welling ist Uber dreimal so grol3 wie die Zahl der
Auspendler. Im Jahr 2004 pendelten 3.761 Beschatftigte ein, wahrend 1.109 auspen-
delten. Die hohe Zahl der Einpendler unterstreicht die wirtschaftliche Bedeutung des
Standorts Oberpfaffenhofen fiir Industrie und Forschung der Luft- und Raumfahrt-
technik einschlief3lich dem Technologiepark ,Argelsrieder Feld“.

SVB-Einpendler
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SVB-Auspendler

1994 1995 1996 1997 IBQE 1999 2[]00 2001 2002 2003 2004
Jahr

5 Auspendler insg. [] darunter nach Stadt Minchen

Die Arbeitslosenquote schwankte zwischen 1999 und 2004 zwischen 7,3 und 6,7 %.

Die Beschaftigten (SVB) in der Gemeinde verteilen sich im Jahr 2004 auf die drei

Hauptwirtschaftsbereiche wie folgt:

Land- und Forstwirtschaft 0,3%
Produzierendes Gewerbe 39,0 %
Handel, Dienstleistungen 60,7 %

Quelle: Gemeindedaten 2003

Kiesabbau

(aus Erlauterungsbericht zur 12. Anderung des Flachennutzungsplans — Konzen-
trationsflachen fir den Kiesabbau vom 17.02.2004)



21

Im Gemeindegebiet Weliling sind zur Gewinnung von Bodenschétzen im Regional-
plan — Stand 01.08.2002 — ein Vorranggebiet und ein Vorbehaltsgebiet ausgewiesen.

Die Vorrangflache 900, auf der die Gewinnung von Bodenschatzen Vorrang vor ande-
ren Nutzungen hat, liegt nordlich der A96 — und an diese gut angebunden — sowohl
auf Welllinger wie auf Gilchinger Gemeindegebiet (St. Gilgen). Das Abbaugebiet
nordlich der Autobahn liegt im Regionalen Griinzug "Herrschinger Moos / Welilinger
See / Grungurtel Minchen West / Aubinger Lohe” (RP 14 B I 2.4.2.2).

Die sehr viel gréRere Vorbehaltsflache 90, also Flachen, auf denen der Gewinnung
oberflachennaher Bodenschatze besonderes Gewicht zukommt, ist sudlich der
Staatsstralle 2349 (Gautinger Straf3e) zwischen den Waldflachen nérdlich von Hoch-
stadt, Gemeinde Welling und denen am Dirnberg (Landschaftliches Vorbehaltsge-
biet), Gemeinde Gauting ausgewiesen. Die Gemeindegrenze mit Gauting (Ober- und
Unterbrunn) verlauft mitten durch dieses Gebiet; der Abbau erfolgt gemeindelbergrei-
fend.

20 kV-Freileitungen der E.ON AG Bayern verlaufen in der Vorbehaltsflache; auf FI.Nr.
239 befindet sich einer der Masten. Die Vorrangflache ist dstlich von 20 kV-Kabeln
der E.ON. Bayern AG tangiert.

Ziel und Zweck der Anderung

Fur die Gewinnung von Kies liegen der Gemeinde unterdessen eine Vielzahl von Ab-
baugenehmigungen vor, die nicht ausschlie3lich auf den Vorrang- bzw. Vorbehalts-
flachen liegen (s. Anlage zur 12. Anderung des Flachennutzungsplans). Die friihere
Vorbehaltsflache 902 wurde im Uberarbeiteten Regionalplan etwas zurickgenommen.
Die Abbaugenehmigungen lassen ausdricklich nur Trockenkiesabbau zu. Die Ge-
meinde verfolgt das Ziel, den Abbau zu regeln und auf Konzentrationsflachen zu len-
ken, um andere Flachen im Gemeindegebiet von Kiesabbau freizuhalten.

Neben der starken Beeintrachtigung der Landschaft durch grof3flachige Abbaugruben
vor allem in der Vorbehaltsflache 90 kommen Immissionsbelastungen durch Abbau-
und Verkehrslarm an sechs Tagen der Woche sowohl auf die Gemeinde Wel3ling als
auch auf die Nachbargemeinden zu. Von einer Recyclinganlage auf FI.Nrn. 986, 987
Gmkg. Oberpfaffenhofen und einer Kiesbrecheranlage auf FI.Nr. 984 Gmkg. Ober-
pfaffenhofen gehen zusatzliche Emissionen sowie Beeintrachtigungen der Landschaft
aus.

Es ist die planerische Absicht der Gemeinde, den Abbau nachhaltig zu regeln, d.h.:

° den Abbau auf Konzentrationsflachen zu lenken
°  Abbau und Wiederverfillung in zeitlich berschaubare Abschnitte zu lenken

° die Immissionsbelastungen durch den LKW-Verkehr der erschlielenden Stral3en
in den angrenzenden Ortschaften im Rahmen der BImSchV zu halten,

° die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes auf Giberschaubare Zeitraume zu be-
schranken und neue Abbauflachen erst dann zu erméglichen, wenn ausgebeute-
te Flachen wieder verfillt sind und die RekultivierungsmalRnahmen eingeleitet
werden,

° dass die fur die Wiederverfillung notwendigen Kapazitdten des Verfullmaterials
auch zur Verfligung stehen.

In der Vorrangflache 900 sind auf Welllinger Gebiet die Flachen ausgebeutet und
verfillt. Von Flachen in der friiheren Vorrangflache 909 befindet sich nur noch eine
kleine Teilflache von FI.Nr. 1061 im Abbau. Die Flachen der FI.Nrn. 1449 und der
Teil-FI.Nr.1061 sind erst teilweise verflllt und stellen derzeit eine offene, ungeordnete
Ablagerungsflache dar. Ebenso verfillt wurde die Flache auf Flur Nr .1097, auf der
die Wertstoffumladestation mit Betriebshof errichtet wurde. Noch nicht vollstandig ver-
fullt sind die Flachen der FI.Nrn. 1094/3 bis 1094/8.
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Am 04.03.2003 wurde ein Bescheid fiur Abgrabung auf FI.Nr. 1100, einer Waldflache
mit der Gré3e von 80960 gm, die an die Vorrangflache angrenzt im Bereich Auf den
Wiesen, erteilt. Auf dieser Flache wurden in einem hydrogeologischen Gutachten
auch erhebliche Lehmvorkommen nachgewiesen. Abbau auf dieser Flache stellt ei-
nen weiteren Eingriff in den Waldbestand innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
dar, das gemeindliche Einvernehmen wurde hierfir nur knapp hergestellt. Bei nur an-
genommenen 15 Metern Abbautiefe ist hier eine Ausbeute von ca. 1 Mill. com mdg-
lich.

Auf Gilchinger Flur liegen in der Vorrangflache auf den FL.LNrn 3209 mit 33.092 gm
und 3210 mit 11531 gm noch unabgebaute Flachen; auf FI.Nr. 3208 wird derzeit ab-
gebaut.

Auf der Vorbehaltsflache 90, die sich auch auf Gautinger Flur erstreckt, sind groR3fla-
chig geplante Abbaumdglichkeiten in Wel3ling genehmigt auf Flachen von insgesamt
20 ha (davon wurde Abbau auf den Flachen FI.Nr 984, 988 ff, 240 und 247 mit zu-
sammen 10,3 ha kirzlich begonnen) neben den seit langem im Abbau befindlichen
grol3en Flachen, auf denen derzeit und noch auf Jahre grof3flachiger Abbau das
Landschaftsgefiige stark beeintrachtigt. In die Planung wurden zudem noch die Fla-
chen der FI.Nr. 980 und Teil-FI.Nr. 979, soweit sie in der Vorbehaltsflache 90 liegen,
mit insgesamt 1,9 ha aufgenommen; fur diese Flachen wurde noch kein Antrag auf
Kiesabbau gestellt. Die Kiesunternehmen arbeiten hier gemeindeibergreifend. Bei
einer moglichen Abbautiefe des Trockenkiesabbaus bis um die 20 Meter sind hier auf
den noch nicht angetasteten bzw. gerade begonnenen Flachen allein im Bereich Hof-
laich hohe Kapazitaten von tber 4,0 Millionen gbm Kies zum Abbau vorhanden.

Die sudlichen Flachen in der Vorbehaltsfliche werden von der Gemeinde derzeit
nicht als geplante Kiesabbauflache in die Flachennutzungsplanung aufgenommen.
Da die Ausweisung von Vorbehaltsflichen aus dem Regionalplan einen Grundsatz
darstellt, der auch der gemeindlichen Abwéagung unterliegt, sind in diesem Fall die
gemeindlichen Belange, namlich die besonders negative Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes Uber eine sehr grol3e Flache auf lange Zeitraume und die durch den
Kiesabbau hervorgerufenen Emissionen vor Ort wie in den angrenzenden Gemeinde-
teilen durch hohen Anteil an Lastzugaufkommen sehr stark zu gewichten.

Ein weiterer Belang stellt sich dadurch, dass die gemeindlichen Brunnen I-IV im
Grundwasserzustrom liegen, der unter den Abbauflachen lauft. Beim Kiesabbau und
der Verflullung der ausgekiesten Flachen sind daher besondere wasserwirtschaftliche
Belange zu bertcksichtigen, namlich die Wiederherstellung einer starken Wasser-
haushaltsschicht, umfangreiche Kontrollen des Verfillmaterials und des Grundwas-
sers.

Mit den jetzt in der Planung ausgewiesenen Flachen von 21,9 ha (Hoflaich) und 8,1
ha (Auf den Wiesen), also insgesamt 30 ha werden allein im Gemeindegebiet Wel3-
ling — ohne die unmittelbar angrenzenden Flachen der Gemeinden Gauting und Gil-
ching — hohe Kapazitaten an Kiesausbeute auf Jahre in groBem Umfang gesichert.
(davon liegen 14,3 ha auBerhalb des Vorrang- bzw. des Vorbehaltsgebietes).

Es ist der Planungswille der Gemeinde, den Kiesabbau einerseits grundsatzlich auf
die Vorrang- bzw. Vorbehaltsflachen zu lenken und andererseits landschaftsvertrag-
lich zu steuern. Hierbei ist die Kiesausbeute in der gesamten Vorrangflache auf Wel3-
linger Gemeindegebiet vorgesehen, da es sich hier um ein regionalplanerisches Ziel
handelt, das nicht der gemeindlichen Abwéagung unterliegt. Fir die Vorbehaltsflache,
auf der zwar weitgehend Abbauflachen vorgesehenen sind, stehen jedoch fir die
Gemeinde noch die o.a. Belange einer Freigabe der gesamten Flache zur Ausbeute
zumindest derzeit entgegen. Eine weitere Auskiesung sollte daher kontrolliert geplant
und durchgefihrt werden und nicht allein der freien Disposition der Kies-
abbauunternehmer zur Verfiigung stehen.
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Da mit den dargestellten Kiesabbauflachen mittelfristig ausreichend Abbauflachen zur
Verfliigung stehen, hat die Gemeinde die sudlichen Flachen im Vorbehaltsgebiet der-
zeit nicht fir den Kiesabbau vorgesehen sondern bis auf weiteres der Landwirtschaft
vorbehalten. Der Gemeinde Weliling ist die Darstellung der Vorbehaltsflache im Re-
gionalplan bewusst, jedoch will sie in diesem Fall zumindest derzeit nicht auf eine
ausschlie3liche Nutzung von Kiesabbau abstellen und sieht deshalb flr einen Bereich
der Vorbehaltsflichen zunachst eine andere Darstellung, namlich Flache fur die
Landwirtschaft vor.

Damit wird der Kiesabbau auf diesen Flachen nicht auf Dauer unmdglich gemacht.
Wenn zukiinftig ein weiterer Bedarf an Kiesabbauflachen erforderlich und nachgewie-
sen wird, wird die Gemeinde jederzeit eine Erweiterung der Konzentrationsflachen
insbesondere im Bereich der Vorbehaltsflache in Betracht ziehen und eine Flachen-
nutzungsplan-Anderung veranlassen.

Die Nichtausweisung dieser sudlichen Flachen stellt im ganzen keine Minderung von
auszubeutenden Flachen dar, da weitere Flachen aul3erhalb des Vorrang- und Vor-
behaltsgebietes mit Abbaugenehmigungen belegt sind, die in der Gré3enordnung der
als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesenen sidlichen Flachen im Vorbehaltsge-
biet 90 liegen.

Um die Auswirkungen der Verkehrsbelastungen auf die angrenzenden Siedlungsbe-
reiche zu ermitteln, hat die Gemeinde Verkehrszahlungen im Umfeld des Kiesabbaus
auf der Vorbehaltsflache vorgenommen. Die Z&hlungen wurden jeweils in beiden
Richtungen an der Staatsstrale 2349 an Punkten vor den Siedlungsbereichen Wel3-
ling-Oberpfaffenhofen und Unterbrunn sowie an der Hochstadter Straf3e vor Hoch-
stadt und vor dem Siedlungsbereich Oberbrunn durchgefuhrt.

Hierbei war festzustellen, dass der LKW- und Lastzuganteil an der Gesamtmenge der
Fahrzeuge in der Zeit von 6—22 Uhr an drei der Zahlstellen zwischen 22 % und 29 %
lag. In absoluten Zahlen waren die LKW-/Lastzugbewegungen aus und nach Un-
terbrunn am héchsten, wo sie Tageswerte von tber 600 in der Summe beider Rich-
tungen erreichte. Jedoch auch Hochstadt und Oberbrunn waren werktéglich mit 170-
215 LKW-Bewegungen stark belastet.

Uberschlagige Berechnungen ergaben dabei, dass je nach Immissionsort, Abstand
(StraRe — Immissionsort), Verkehrsmenge und Tag- /Nachtzeit die Grenzwerte der
16. BImSchV grof3tenteils tGberschritten werden.

Fazit der Zahlungen ist, dass Verkehrsbelastungen der angrenzenden Siedlungsbe-
reiche durch den Kieslastverkehr ausgesprochen hoch sind und dass es Ziel sein
muss, diese Belastungen zu begrenzen bzw. rickzufihren.

Bei Neu- und Anderungsgenehmigungen von Kiesabbauflachen soll deshalb darauf
hingewirkt werden, dass larmarme LKW zum Einsatz kommen. Insbesondere sollte
eine Neugenehmigung von Abbauflachen erst dann erfolgen, wenn Malinahmen an
anderen Flachen abgeschlossen sind.

Die Gemeinde verfolgt das Planungsziel, die moglichen Abbau- bzw. Eingriffsflachen
nicht Gber lange Zeitraume bestehen zu lassen sondern im dffentlichen Interesse Zug
um Zug auf kleineren Flachen Vollausbeute — Wiederverfillung — Rekultivierung
landschaftsvertraglich und verkehrsvertraglich umzusetzen. Hierbei ist es auch Pla-
nungsziel, dass bei Wiederverfillung keine die Landschaft verunstaltenden hohen
Ablagerungen — auch temporar zwischengelagert — entstehen und dass Aufschittun-
gen nicht Uber die Hohe genehmigter Walle um die Kiesabbauflachen reichen. In die-
sem Zusammenhang wird auf die Forderung des Stral3enbauamtes Miinchen verwie-
sen, dass Larmschutzwalle entlang der Staatstra3e nur mit mindestens 4,50 m Ab-
stand von der Fahrbahn errichtet werden dirfen.

Der Umgriff der Anderung umfasst das gesamte Gemeindegebiet und weist Flachen
fur den Kiesabbau explizit auf den gekennzeichneten Flachen (d.h. Kiesabbau ge-
plant) aus. Durch die Vornahme von positiven Standortzuweisungen auf den genann-
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ten Flachen sollen andere Bereiche fir den Kiesabbau nicht mehr ohne weitere An-
derung des Flachennutzungsplans in Frage kommen. (In der Legende der Ande-
rungsplanung wurden die Flachen fir Abgrabung vorhanden / geplant durch Flachen
fur Kiesabbau vorhanden / geplant ersetzt). Bis auf FI.Nr. 980 und Teil-FI.Nr. 979 lie-
gen fir alle anderen fur Kiesabbau geplanten Flachen Genehmigungen vor.

(Auszug aus dem Regionalplan, Begriindung zu 2.6.4.2: ,, Die Hinlenkung der grol3-
raumigen industriellen Kiesgewinnung auf Vorranggebiete seit Inkrafttreten des Regi-
onalplans hat dazu beigetragen, dass Fehlentwicklungen korrigiert wurden. Durch die
Neufestsetzung von Vorrang- und Vorbehaltsflachen sollen Fehlentwicklungen auch
kunftig vermieden werden."

Auswirkungen der Planung

Die Gemeinde will mit dieser Anderung klare, positive Aussagen zum Kiesabbau auf
Konzentrationsflachen treffen und den Abbau nachhaltig umweltvertraglich steuern.
Bevor weitere Flachen abgegraben werden, sollen ausgekieste Flachen verfiillt sein
und Rekultivierungsmaflinahmen nach landschaftsplanerischen Kriterien eingeleitet
werden.

Der Kiesabbau, der zum einen das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigt und nach
der Verfillung eine mehr oder weniger gestdrte Bodenfunktion und damit eine schwer
zu bewertende bleibende Schadigung des Naturhaushaltes hinterlasst, stellt eine
wertabschdpfende Ausbeutung landschaftlicher Ressourcen dar, die eine Kompensa-
tionsleistung rechtfertigt, n&mlich mindestens 10% der auszubeutenden landwirt-
schaftlichen Nutzflachen zu naturnahen Gehdlz- bzw. Biotopflachen zu rekultivieren.
Eine Beseitigung naturnaher Biotopflachen ist mit mindestens 100 % auszugleichen.

Zukinftige Abgrabungsbescheide sollen diese Kompensationsleistung einfordern.

Ein noch zu entwickelnder Rahmenplan mit detaillierten Aussagen zur Rekultivierung
der ausgebeuteten Flachen soll den Kiesabbau auch gemeindelbergreifend mit Gil-
ching und Gauting ortsplanerisch und landschaftsvertraglich regeln und Vorstellungen
fur die langfristige Entwicklung dieses Gebietes erarbeiten und festlegen.

Nachfolgefunktion

Der Regionalplan trifft zu Nachfolgefunktionen Aussagen zu Zielen und Grundsatzen:

2.6.3.1

Die Abbaugebiete sollen insbesondere unter Beriicksichtigung des Grundwasser-
schutzes nach Mdglichkeit ihrer urspriinglichen Nutzung und/oder einer 6kologischen
Nachfolgefunktion zugefuhrt werden.

Dabei sollen nach Beendigung des Kiesabbaus eine Bereicherung des Landschafts-
bildes und neue Lebensrdume fir Pflanzen und Tiere geschaffen werden.

Begriindung zu 2.6.3.1

Um Flachenverluste durch den Kiesabbau mdéglichst gering zu halten, ist es erforder-
lich, viele und grof¥flachig zusammenhangende Kiesabbaugebiete nach Abschluss
der Arbeiten wieder einer land- und forstwirtschaftlichen Funktion zuzufthren.

Begriindung zu 2.6.3.2
Der Abbau oberflachennaher Bodenschétze stellt in der Regel einen starken Eingriff
in das Landschaftsgefige und den Naturhaushalt dar.

Nachteilige Landschaftsveranderungen und mdogliche Folgeschaden kénnen durch
eine ordnungsgemale Rekultivierung oder Renaturierung nach einem Gesamtkon-
zept vermieden, behoben oder ausgeglichen werden.

Die Nachfolgefunktion und die Art und Weise der Rekultivierung und Renaturierung
sind daher vor dem Beginn der AbbaumalRnahmen in entsprechenden Planen (vgl.
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Art. 3 (2) und 6 b (5) BayNatSchG) festzulegen. Die teilweise divergierenden Nut-
zungsanspriche der Land- und Forstwirtschaft, der Wasserwirtschaft, des Natur- und
Immissionsschutzes und die Belange zur Wahrung des Landschaftsbildes und des
Erholungswertes sind in Einklang zu bringen. Eine Entflechtung der Nachfolgefunkti-
on Biotopentwicklung und Erholung ist dabei nach Mdglichkeit zu beachten.

Als Nachfolgefunktion fir die Vorrangflaiche 900 sieht der Regionalplan forstwirt-
schaftliche Nutzung, standortgemaRe Mischbestande, Biotopentwicklung und natirli-
che Sukzession vor.

Fur die Vorbehaltsflache sind im wesentlichen RenaturierungsmalRnahmen zur Wie-
derherstellung der offenen Landschaft zwischen den beiden Waldflachen zu erbrin-
gen und diese ausgebeuteten Flachen der Wiedernutzung durch die Landwirtschaft
zuzufihren. Hierbei sollen auch gliedernde naturnahe Gehdélzflachen neu entwickelt
werden.
Siedlung

Siedlungsgeschichte

Das charakteristische Gelandeprofil der Gemeinde wird gepragt von den drei vom
Gletscher geformten Endmordnenwallen, dem Wellinger See (Toteissee) und der
Schotterebene im Nordosten der Gemeindeflur. Wahrend die Ortsteile Oberpfaffenho-
fen und Hochstadt auf dem AuRReren Moranenwall gegriindet wurden, liegen die An-
fange des Hauptortes Welling zwischen den Gletscherwéllen am nérdlichen und
westlichen Ufer des Welilinger Sees. Das Flughafengelande mit den angegliederten
gewerblichen Nutzungsbereichen einschlie3lich dem Gewerbegebiet ,Argelsrieder
Feld” sind der Schotterebene zugeordnet. Neben der reizvollen Landschaft und der
Lage im Funf-Seen-Gebiet ist fur die Entwicklung der Gemeinde die Bahnverbindung
Munchen — Herrsching, die Stralenverbindung Miinchen — Lindau sowie der Sonder-
flughafen Oberpfaffenhofen von wesentlicher Bedeutung.

Die Er6ffnung der Bahnlinie Minchen — Herrsching im Jahr 1903 brachte fur Wel3ling
den Anstol3 zu einer starken, wenn auch im Vergleich zu den Wiurmtal-Orten weniger
spektakularen Entwicklung. Die Bautétigkeit richtete sich naturgemanR zunachst auf
die noch freien Seeufer. Nur der steilere siidostliche Uferbereich blieb weiter ausge-
nommen. Gleichzeitig oder wenig spéater begann die Bebauung auch auf dem Ufer-
streifen im Dorfbereich also zwischen den Anwesen an der HauptstraBe und dem
See. Ein weiterer Schwerpunkt bildete sich dstlich des Sees auf dem sogenannten
Seefeld und an der Stral3e nach Oberpfaffenhofen. Heute hat die bauliche Entwick-
lung Wellings alle Bereiche rund um den See erfasst und inzwischen auch die Bahn-
linie Uberschritten. Sie verlief bisher relativ organisch und hat die alte Struktur noch
erkennbar gelassen, auch wenn im Detail bereits Verluste im Ortsbild zu verzeichnen
sind. Es ist fraglich, ob die Tendenz zur Verdichtung und zum Ausbau der Infrastruk-
tur im alten Ortskern der Uberlieferten Bausubstanz noch Uberlebenschancen ein-
raumen wird.

(Quelle: Vorbemerkung zur Denkmalliste, Denkmaéler in Bayern, Landkreis Starnberg, BLfD 1989).

Der See ist grof3tenteils von lockeren, durchgrinten Siedlungsbereichen umgeben,
und die beiden Ortsteile Wel3ling und Oberpfaffenhofen sind weitgehend zusammen-
gewachsen. Frei geblieben und von Bebauung freigehalten werden die bewaldeten
Hohenrlicken Stocket und Adelberg. In den alten Ortskernen hat sich die dérfliche
Baustruktur durchwegs erhalten, jedoch die Nutzungsvielfalt ist nur noch teilweise
vorhanden.

Bauflachen

Hauptort Wel3ling
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Der Ortskernbereich wurde gréf3tenteils als besonderes Wohngebiet (WB) und allge-
meines Wohngebiet (WA) dargestellt; Randbereiche entsprechend der bestehenden
Nutzung als Mischgebiet (MI) oder Dorfgebiet (MD). Diese zentralen Bereiche entlang
der Hauptstral3e (St 2068) und in Bahnhofsnéhe dienen der Wohnnutzung und sollen
bevorzugter Standort flr private Dienstleistungseinrichtungen und Handwerksbetriebe
sein. Die Steuerung der Entwicklung erfolgt Uber den Bebauungsplan ,Hauptstraf3e*.

Die ubrigen Siedlungsflachen dienen weitgehend der Wohnnutzung; die Bauflachen
am See und ndrdlich der Bahntrasse sind Uberwiegend als reine Wohngebiete (WR),
ansonsten als allgemeine Wohngebiete (WA) dargestellt. Bauflachenreserven in be-
schranktem Umfang bestehen im Bereich nérdlich der Bahntrasse.

Oberpfaffenhofen

Der Ortskern von Oberpfaffenhofen mit seiner Mischstruktur wurde als Dorfgebiet
(MD) ausgewiesen. Die sudlich und westlich angrenzenden Wohngebiete (WR) sind
weitgehend bebaut. Grundsatzlich sind die baulichen Entwicklungsmdoglichkeiten von
Oberpfaffenhofen durch die Lage im Larmschutzbereich des Sonderflughafens stark
eingeschrankt.

Der Siedlungsbereich nordlich von Oberpfaffenhofen, zwischen Stocket und Rosen-
stral3e wurde ebenfalls, mit kleinen Ausnahmen, als reines Wohngebiet (WR) ausge-
wiesen. Die Hauptentwicklungsmaoglichkeit in diesem Bereich ist das Baugebiet ,O-
berpfaffenhofen Nord“, fur das derzeit ein eigenes Anderungsverfahren
(17. Anderung Flachennutzungsplan) in Verbindung mit dem Bebauungsplan durch-
gefuhrt wird.

Neben diesem Bereich gibt es noch Bauflachenreserven am sldlichen Ortsrand
(nordlich und stdlich der StraRe Im Kesselboden).

Ostlich der Argelsrieder StraBe wurde im Anschluss an das DLR-Gelande als Ersatz
fur ein im Ortsteil WeRling urspringlich geplantes Gewerbegebiet ein neues Gewer-
begebiet ausgewiesen. Die Bauflachenreserven des Gewerbegebiets ,Argelsrieder
Feld" sind inzwischen weitgehend ausgeschdpft.

Hochstadt

Der Ortsteil Hochstadt ist dank seiner maRvollen baulichen Entwicklung im Dorfkern
in seiner dorflich-bauerlichen Baustruktur erhalten geblieben. Allerdings ist inzwi-
schen die landwirtschaftliche Nutzung der Anwesen weitgehend aufgegeben worden.

Der alte Dorfbereich wurde gréf3tenteils als Dorfgebiet (MD) ausgewiesen, die Rand-
bereiche im Westen, Suden und Osten, jeweils an den Ortseinfahrten, sind als reine
Wohngebiete (WR) dargestellt. Bauflachenreserven sind nur vereinzelt vorhanden,
gewisse Entwicklungsmdglichkeiten liegen in der bestehenden Siedlungsstruktur
durch Umnutzung und Nachverdichtung.

Nordlich von Hochstadt wurde eine ehemalige Kiesgrube als Gewerbegebiet (GE)
ausgewiesen. Damit wurde den im Ort ansassigen, z. T. stérenden Gewerbebetrie-
ben die Aussiedlung ermoglicht. Hier befindet sich auch der gemeindliche Bauhof.

Der im Nordwesten von Hochstadt liegende ,Ortsteil* Neuhochstadt wurde entspre-
chend des Umgriffs der Ortsabrundungssatzung als Wohnbauflache (WR) dargestellt.

Die ubrigen Siedlungsanséatze, z.B. ,Waldsiedlung” und einige im Auf3enbereich vor-
handene, meistens landwirtschaftlich genutzte Anwesen werden nicht als Bauflachen
ausgewiesen.
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Weichselbaum

Der Ortsteil Weichselbaum wird entsprechend der Darstellung in der 16. Anderung
des Flachennutzungsplans, eng abgegrenzt und ausschlie3lich auf den Bestand be-
zogen, als Dorfgebiet (MD), ausgewiesen.

Fur alle ausgewiesenen Sonderbauflachen gab es vorher ein entsprechendes Bau-
leitplanungsverfahren: SO ,Auf3engeldnde Zirkus Krone*, SO ,Reiterhof* (Mischried),
SO ,Wertstoffumladestation”, SO ,Einzelhandel’, SO ,Forschung, Betriebsgelédnde
DLR", SO ,Werk- und Werftflughafen Oberpfaffenhofen®.

Die nicht als Sondergebiete ausgewiesenen Flachen des Flughafengelandes werden
als ,Flache fir Sonderflughafen” dargestellt.

Offentliche und private Versorgung

Feuerwehr

Im Hauptort Welling sowie in den beiden Ortsteilen Oberpfaffenhofen und Hochstadt
gibt es eigene Feuerwehren. Der Standort in Oberpfaffenhofen ist sehr beengt und
nicht erweiterbar. Aus diesem Grund ist ein neues Feuerwehrhaus westlich der Ar-
gelsrieder Strale und gegenliber dem Sondergebiet / Gewerbegebiet geplant (13.
Anderung FNP). Der Sonderflughafen Oberpfaffenhofen verfiigt tiber eine eigene
Werksfeuerwehr.

Polizei

Die Gemeinde gehort zum Dienstbereich der Polizeiinspektion Herrsching.

Kindergarten

Die Gemeinde verflgt Uber vier Kindergarten, die momentan (Dez. 2005, Angaben
der Gemeinde) von 161 Kindern besucht werden: Gemeindekindergarten in Wel3ling
(70 Kinder), Gemeindekindergarten in Hochstadt (19 Kinder), Kindergarten der AWO
in Oberpfaffenhofen (22 Kinder) und Evang. Kindergarten in Oberpfaffenhofen (50
Kinder).

Schule

Die Grundschule Welling ist auf drei Standorte im Gemeindegebiet verteilt: Wel3ling
SchulstralBe 6 (108 Schiuler), Oberpfaffenhofen (79 Schiler) und Hochstadt (44 Schi-
ler). Die Hauptschule befindet sich in Gilching. Weiterfihrende Schulen sind die
Staatliche Realschule in Herrsching am Ammersee sowie das Christoph-Probst-
Gymnasium in Gilching.

Kirche

In den Ortsteilen Oberpfaffenhofen und Hochstadt, ebenso im Hauptort Welling be-
finden sich jeweils alte Dorfkirchen. Zudem gibt es zwei Kirchen-,Neubauten* aus den
30er Jahren in Wel3ling und Oberpfaffenhofen. In Grunsink ist eine Wallfahrtskapelle
mit angeschlossenem Eremitenhaus.

Zustandig sind fur die katholischen Glaubigen das Pfarramt Welling, fur die protes-
tantischen das evang.-luth. Pfarramt Gilching.

Friedhofe
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Neben den Friedhtfen bei den alten Dorfkirchen gibt es zwei groRere Friedhofe bei
den beiden Kirchen aus den 30er Jahren: Oberpfaffenhofen Nord, neben dem Sto-
cket und westlich der Schulstral3e bzw. an der Grinsinker Stral3e.

Kulturelle Einrichtungen, soziale Dienste, Blcherei.

Als kulturelle Einrichtungen in der Gemeinde sind der Pfarrstadel in WelRling, die
Gemeindebicherei am Bahnhof sowie das Freizeitheim in Hochstadt zu nennen.

Fur die Betreuung Aalterer oder hilfsbedurftiger Menschen steht das Angebot der
Nachbarschaftshilfe Sozialdienst e.V. Wel3ling mit dem ,Seehausl* und einer Tages-
pflegestatte im Gebiet Hohenrainédcker zur Verfugung. Fir die Errichtung einer alten-
gerechten Wohnanlage wurde der Bebauungsplan ,HauptstralRe* geandert. Diese An-
lage in der Hauptstral3e 48 ist bereits baurechtlich genehmigt.

Arztliche Versorgung

In der Gemeinde sind acht Allgemein-Arzte und zwei Zahnérzte mit ihren Praxen an-
sassig. Eine Apotheke ist im Hauptort vorhanden. Das nachstgelegene Krankenhaus
ist in der Gemeinde Seefeld.

Private Versorgungseinrichtungen

Private Versorgungseinrichtungen befinden sich Gberwiegend in Wel3ling im Bereich
der HauptstraRe. Zur besseren Versorgung mit Gitern des taglichen Bedarfs wurde
vor einigen Jahren an der Argelsrieder Stral3e ein Lebensmittel-Supermarkt geschaf-
fen. Vereinzelt gibt es in Oberpfaffenhofen kleine Laden. Gasthéfe und Ubernach-
tungsmaglichkeiten sind in den einzelnen Ortsteilen vorhanden.

Grunflachen, Sport- und Freizeiteinrichtungen

Der Wellinger See erfreut sich nicht allein bei den Wellinger Biirgern als attraktiver
Erholungs- und Freizeitbereich grof3er Beliebtheit. Am Westufer gibt es ein Freibade-
gelande mit Kiosk. Im Stidwesten von Weldling sind Sportplatze, das Vereinsheim des
SC Welling sowie eine Zweieinhalbfach-Sporthalle vorhanden. Weitere Sportplatze
sind in Oberpfaffenhofen sowie Hochstadt.

Technische Ver- und Entsorgung

Wasser und Abwasser

Die Gemeinde ist Mitglied des Zweckverbands GroRrAumige Wasserversorgung des
Landkreises Starnberg und ist Mitglied des Amperverbands Eichenau. Die Entwasse-
rung erfolgt im Trennsystem. Die Klaranlage befindet sich in Geiselbullach im Land-
kreis Furstenfeldbruck. Die Anwesen im Auf3enbereich, z. B. in Zahnering oder Mi-
schenried, haben Kleinklaranlagen. Die Kleinklaranlage fur Gut Mischenried entspre-
chend der 11. Flachennutzungsplananderung wurde nicht ibernommen, da eine der-
artige Darstellungsscharfe dann auf das gesamte Gemeindegebiet angewendet wer-
den musste.

Energie und Abfall

Die Stromversorgung wird durch die E.ON Bayern AG sichergestellt.
Nachrichtlich tUbernommen wurden die Freileitungen mit Schutzzonen und ein 110
kV-Kabel der E.ON Netz GmbH.
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Die Gasversorgung erfolgt durch die Erdgas Stdbayern GmbH. Eine Hauptgasleitung
(Oberpfaffenhofen — Weilheim — Peil3enberg) verlauft in nordsidlicher Richtung durch
das Gemeindegebiet.

Die Beseitigung des Hausmills ist Aufgabe des Zweckverbands fur Abfallwirtschaft
im Landkreis Starnberg, bei dem die Gemeinde Mitglied ist. Die Umladestation des
AWISTA liegt im Gemeindegebiet auf der Nordseite der Autobahn A 96. Den Birgern
stehen ein Wertstoffhof im Gewerbegebiet an der Neuhochstadter Stral3e und mehre-
re Containerstandorte zur Verfigung.

Verkehr

Bahn

Mit dem S-Bahn-Halt WelRiling der Linie S 5 Miinchen-Herrsching am Ammersee ist
der direkte Anschluss an den Miunchner Verkehrs- und Tarifverbund (MVV) gesichert.
Die S-Bahn verkehrt im 20-Minuten-Takt; die Fahrzeit Weldling - Miinchen — Marien-
platz betragt ca. 40 Minuten.

Um die geplanten Angebotskonzepte der S-Bahn mit 2. Stammstrecke realisieren zu
koénnen, sind netzergdnzende MalRnahmen auch an den AulRenasten des bestehen-
den S-Bahnnetzes erforderlich. Eine dieser Malinahmen ist die Herstellung eines 3.
Gleises mit Bahnsteig am Bahnhof WeRling. Hierfur sind derzeit mehrere Varianten in
der Diskussion.

Bus

Durch zwei Buslinien (RVO 952 und 955) wird die Verbindung nach Gilching, Herr-
sching am Ammersee sowie Starnberg sichergestellit.

StralRenverkehr

Die beiden StaatsstrafRen 2068 und 2349 stellen mit den Anschlussstellen AS Worth-
see und AS Oberpfaffenhofen eine sehr gute Anbindung an das Uberdrtliche Stra-
Rennetz der Autobahn Minchen-Lindau A 96 her. Nach der Zahlung 2000 hatte die A
96 auf Hohe St. Gilgen folgendes Verkehrsaufkommen: Kfz-gesamtverkehr 45.337
(Kfz/24h) und Schwerverkehr 2.555 (Kfz/24h). Die St 2068 fuhrt von Herrsching am
Ammersee kommend durch Welling und mindet bei Gilching in die A 96. Der Durch-
gangsverkehr in der HauptstraBe mit bis zu 26.000 Fahrzeugen am Tag bedeutet ei-
ne erhebliche Beeintrachtigung fur die Ortsmitte von Wel3ling.

Seit langem ist die Verlegung der St 2068 nach Westen mit Anbindung an den As
Worthsee in Planung. Derzeit befindet sich die Tektur der Planfeststellung an der An-
horung; neu ist die geplante Kreisverkehrsanlage an der Dellinger Hohe. Die St 2349
fuhrt ab der A 96 Uber Grinsink nach Weliling / Oberpfaffenhofen und verbindet die
Gemeinde mit dem Wirmtal.

Mit der Realisierung der Umfahrung wird die St 2349 zuriickgebaut (im Abschnitt zwi-
schen A 96 und Griinsink) und es kénnen beide Staatsstral3en im Ortsbereich abge-
stuft und umgestaltet werden.

Die Kreisstralle STA 6 stellt die Verbindung zwischen Oberpfaffenhofen und Hoch-
stadt und weiter nach Unering, Perchting her.

Ruhender Verkehr

Neben dem P+R-Angebot am Bahnhof Weliling gibt es gro3ere offentliche Parkplatze
beim Sport- und Freizeitgelande, am sudlichen Ortseingang (Hauptstral3e) sowie im
Gewerbegebiet ,Argelsrieder Feld".
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ErschlieBungsstral3en, Fu3- und Radwege

Das Netz der inneren, wichtigen ErschlieBungsstra3en in den Siedlungsbereichen
wurde in der Planzeichnung ergénzt und aktualisiert. Ergénzt und erweitert wurden
auch die wichtigen Fuf3- und Radwegeverbindungen. Dabei wurden das Radwege-
netz des Landkreises Starnberg und das Rad- und Wanderwegenetz des Erholungs-
flachen-Vereins Miinchen bericksichtigt.

Technischer Umweltschutz

Bauschutzbereich

Das Gemeindegebiet ist gro3tenteils vom Bauschutzbereich des Sonderflughafens
Oberpfaffenhofen betroffen. Die entsprechenden Bauhdhenbeschréankungen gemali
LuftVG sind zu beachten.

Larmschutz

Der Larmschutzbereich des Sonderflughafens Oberpfaffenhofen mit den Zonen A, B
und C uberlagert weite Teile der Gemeinde. Der Ortsteil Oberpfaffenhofen liegt voll-
standig innerhalb des Larmschutzbereichs und lGberwiegend in der Zone B. Die Ent-
wicklungsmoglichkeiten in den auRerhalb des Larmschutzbereichs liegenden Flachen
Wellings sind durch das bestehende Landschaftsschutzgebiet eingeschrankt. Aus
diesem Grund sind im Regionalplan einige Ausnahmen von den Nutzungsbeschran-
kungen enthalten (siehe Punkt B 3 Landes- und Regionalplanung). In den jeweiligen
Zonen sind bestimmte Anforderungen an den baulichen Larmschutz zu beachten.

Aufgrund des hohen Verkehrsaufkommens auf der Staatsstral3e 2068 kommt es an
den zur StaatsstraRe gelegenen Fassaden der straBennahen Gebaude zu Uber-
schreitungen der Orientierungswerte der DIN 18.005 Teil 1 wie auch teilweise zu U-
berschreitungen der in der Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV — enthalte-
nen Immissionsgrenzwerte. Aus Grinden der Ubersichtlichkeit wurde von einer
Kennzeichnung in der Planzeichnung abgesehen. Es ist davon auszugehen, dass mit
Verwirklichung der Umgehungsstrale eine Reduzierung des Verkehrsaufkommens
und damit der Larmeinwirkung eintreten wird.

Entlang der Bahnstrecke bestehen Immissionsbelastungen aus dem Eisenbahnbe-
trieb fur die angrenzenden Siedlungsbereiche. Bei Planungen in diesen Bereichen
sind ggfs. Vorkehrungen zum Schutz von Primérschall, Sekundarschall und Erschiit-
terungen erforderlich. Um auf die eventuell erforderlichen passiven Larmschutzmal3-
nahmen hinzuweisen, wurde entlang der gesamten Bahnstrecke, wo sich schitzens-
werte Bebauung in Bahnndhe befindet, eine entsprechende Kennzeichnung von
Larmschutzmal3nahmen vorgenommen.

Durch den Kiesabbau im ¢stlichen Gemeindegebiet kommt es zu starken Verkehrs-
belastungen der Siedlungsbereiche, insbesondere Hochstadt und Oberpfaffenhofen.
Uberschlagige Berechnung bei der 12. Anderung des Flachennutzungsplans haben
ergeben, dass die Grenzwerte der 16. BImSchV grof3tenteils Uberschritten werden.
Ziel der Planung ist, die Belastungen zu begrenzen bzw. rickzufihren (Hinwies auf
Punkt B 6.2 Kiesabbau).

Altlasten und Bodenschutz
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Im Altlastenkataster fir den Landkreis Starnberg sind fir Wellling vier Altlastenver-
dachtsflachen enthalten, die in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet
wurden (Hinweis auf Anhang 3).

Uberschwemmungsgebiet, Grundwasser

Fur den WeRlinger See gibt es keine festgesetzten Uberschwemmungsgrenzen. Die
amtlich verzeichnete Seespiegel-Hohe betrdgt 590,0 m 0. NN. Grol3ere Nieder-
schlagsmengen werden durch einen Seetberlauf auf eine Flache ndrdlich der Bahn-
trasse, An der Grundbreite abgeleitet.

Weite Teile des Gemeindegebiets werden von Moré&nenwaéllen durchzogen. In diesen
Bereichen sind die Bodenverhéltnisse und Grundwasserstdnde stark wechselnd. Im
Bereich der Schotterebene liegt der Grundwasserspiegel in Tiefen zwischen 15 und
20 m.
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Anhang 1 - Bodendenkmaler

1 Gemarkung Unering / Hochstadt
FI.Nrn. 794, 794/5 und 733 Hochstadt
Flurname Tiefenbrunner Holz
Grabhulgel, ehemals einer groReren Gruppe zugehérend
Fdst.Nr. 7933-0043
Gemarkung Welling
FI.Nrn. 1123, 1124
Flurname Frauenwiese
Siedlung der mittleren und spaten Kaiserzeit, mit moglichen Vorgangersiedlungen
Fdst.Nr. 7933-0070
Gemarkung Weliling
FI.Nrn. 1123 -1124
Flurname Frauenwiese
Graber der mittleren und spaten Kaiserzeit
Fdst.Nr. 7933-0071
Gemarkung Oberpfaffenhofen
FI.Nrn. 419-421
Flurname Im Sollach
Grabhugelfeld in zwei Gruppen, ca. 300 m von einander entfernt
Fdst.Nr. 7933-0073
Gemarkung Oberpfaffenhofen
FI.Nr. 419
Flurname Im Sollach
Grabhugel (sudl. Gruppe)
Fdst.Nr. 7933-0074
Gemarkung Welling
FI.Nr. 639
Flurname Kalkofenberg, Dellinger Buchet

Kalkofen in unbestimmter Zeitstellung

Fdst.Nr. 7933-0075
Gemarkung Oberpfaffenhofen
FI.Nrn. 830, 1015-1046
Flurname Biichelacker
Grabhugel

Fdst.Nr. 7933-0076
Gemarkung Oberpfaffenhofen
FI.Nr. 411

Flurname Stadlberg

Graber der Urnenfelderzeit

Fdst.Nr. 7933-0077
Gemarkung Oberpfaffenhofen
FILLNrn. 150, 152, 153

Flurname

Im Kesselboden
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Grabhigel unbekannter Zeitstellung

Fdst.Nr. 7933-0078
Gemarkung Oberpfaffenhofen
FI.Nr. 211

Flurname Stadlberg
Siedlungsfund, vermutlich der Bronzezeit

Fdst.Nr. 7933-0079
Gemarkung Oberpfaffenhofen
FI.Nrn. 575, 584
Flurname Aubachwiesen
Grabhugel

Fdst.Nr. 7933-0080
Gemarkung Oberpfaffenhofen
FI.Nr. 1753

Flurname Kirche St. Georg
Graber innerhalb des Kirchenraums

Fdst.Nr. 7933-0111
Gemarkung Welling

FILLNrn. 645, 646
Flurname Dellinger Reisert
Massengrab

Fdst.Nr. 7933-0112
Gemarkung Weliling

FI.Nr. —

Flurname Eichenwiesen
Grabhiigel, Luftbildbefund

Fdst.Nr. 7933-0113
Gemarkung Oberpfaffenhofen
FI.Nr. 429

Flurname —

Streufunde von vorgeschichtlichen Scherben
Fdst.Nr. 7933-0115
Gemarkung Welling

FI.Nrn. 1025, 1026
Flurname Gemeindeholzwiesen
Grabhugel

Fdst.Nr. 7933-0121

Anhang 2 - Baudenkmaler

Wellling
Seeweg 10
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FI.Nr. 78/2

HauptstralRe
Mariensaule, 1876; Ecke Mariengassl, FI.Nr. 70/1

Uferweg 2

Landhaus, erdgeschossiger malerischer Satteldachbau mit Giebelerker und Eckerkerturm
mit Zwiebelhaube, um 1900 von Max Ostenrieder Uber alterem Bauernhaus ausgebaut; Gar-
tenumfriedung mit Salettl, gleichzeitig. Zugehorig Kutscherhaus, erdgeschossiger Putzbau

Am Kreuzberg 1

Alte Kath. Pfarrkirche St. Maria Himmelfahrt, Turm wohl Ende 15. Jh., Langhaus 1773; mit
Ausstattung; alter Friedhof, mit Backstein- und Bruchsteinummauerung und Grabdenkmalern
des spaten 19. bis friihen 20. Jh., Flur-Nr. 95

Alzheimergassl 10

Villa Roiger, malerische Anlage mit Walm- und Satteldachern, Erkerturm mit Zwerchgiebeln,
um 1903/05 von Max Ostenrieder; Garteneinfriedung Tuffstein, gleichzeitig; Gartnerhaus, mit
Krippelwalmdach, gleichzeitig, Flur-Nr. 105

Seeweg 8

Villa, traufseitige Anlage mit Schopfwalmdach, Eckturm, Zwerchgiebel und Veranda, um
1900, Flur-Nr. 76/4

Schulstral3e 25

Kath. Kirche Christkonig, 1939 von Thomas Wechs erbaut; mit Ausstattung; sudlich an-
schlieRender Trakt mit Pfarrhaus, nordlich anschlieBender Friedhof, gleichzeitig; Flur-Nr.315

Alzheimergassl 5

Villa Bletschacher, malerischer Walmdachbau mit rundem Erkerturm und Altane, um 1900
von Max Ostenrieder erbaut, Ausbauten 1938; Tuffstein-Garteneinfriedung mit Eingangspa-
villon, um 1900, Flur-Nr. 103/2

Gautinger Str. 17

Villa Pachtner, Fassade mit schréag gestellten, von Dreiecksgiebeln bekronten Erkern, klassi-
zisierend, um 1912, Flur-Nr. 163

Obere Seefeldstr. 2

Villa, im Landhausstil, mit originellem, tiber dem Siidgiebel aufgestelltem Krippelwalmdach,
hélzernen Balkonausbauten und Erker, Ende 19. Jh., Flur-Nr. 159/3
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Uferweg, gegentber Uferweg 2

Saule mit Figur des HI. Joseph mit Kind, 1877; in den Seeanlagen, vor Haus Nr. 76, Flur-Nr.
66/1

HauptstralRe 24

Ehem. Bauernhaus, Mitterstalltyp mit korbbogigen Tennen- und Wagentoren, wohl um
1820/40. Wurde zum Abbruch freigegeben, Flur-Nr. 43

Am Kreuzberg 3

Ehem. Pfarrhof, Satteldachbau nach Art eines Bauernhauses, mit Wohn- und Wirtschaftsteil,
durch Putzbander gegliedert, 1877, im Kern wohl alter, Flur-Nr. 96/1

Oberpfaffenhofen

Bischof-Josef-Weg 5

Neue kath. Pfarrkirche HI. Kreuz, 1934 von Thomas Wechs erbaut; mit Ausstattung; Lei-
chenhalle und Einfriedungsmauern gleichzeitig, Flur-Nr. 577

Gautinger Str. 40
Pfarrhaus, Walmdachbau, neubarock; mit Fassadengliederung, 1904, Flur-Nr. 109

Gautinger Str. 36

Sog. Schwedenvilla, erdgeschossiger Walmdachbau tber hohem Sockelgeschoss, auf der
Sidseite groRer Giebelrisalit, symmetrisch mit Balkon, Terrasse und doppellaufiger Freitrep-
pe, klassizisierend, wohl um 1910; neubarockes Parktor, Flur-Nr. 118

Gautinger Stral3e
Mariensaule, Figur in Gusseisen, 1883, Flur-Nr. 81

Gautinger Str. 44

Alte kath. Pfarrkirche St. Georg, achteckiger Chorturm, um 1455 oder 1467, Langhaus wohl
18. Jh., auf alterer Grundlage; mit Ausstattung; Friedhof mit Backsteinummauerung und
Grabdenkmalern des spéten 19. bis frihen 20 Jh., Flur-Nr. 107

Hochstadt

KirchenstralRe 1

Spatgotisch, wohl 15. Jh., barockisiert im 18. Jh., Turm auf dem Chor aufsitzend 1752,
Langhaus modern erweitert; mit Ausstattung, Flur-Nr. 52

Mischenried

Mischenried 1
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Gutshof ehem. Schwaige des Klosters Diessen; Herrenhaus mit Steilgiebel, wohl noch 16.

Jh.; angeschlossene Kapelle, mit Verbindungsgang zum Haus 17. Jh., profaniert, Flur-Nr.
1102/1

Grinsink

Grunsinker Str. 1 und 2

Wallfahrtskapelle St. Maria Himmelfahrt, mit angeschlossenem Eremitenhaus, barock 1762;
mit Ausstattung Flur-Nr. 831, 832

Anhang 3 - Altlastenverdachtsflachen
gemal Altlastenkataster fiir den Landkreis Starnberg

Kataster-Nr.

18800043 Gemarkung Welling
Flur Nr. 1061
Ablagerung Kiesgrube norddstlich Wel3ling
neben BAB Lindau — Miinchen

18800530 Gemarkung Hochstadt



18800757

18800758

Flur Nr.

Gemarkung
Flur Nr.

Gemarkung
Flur Nr.
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360
Altdeponie Gewerbegebiet Weliling-Neuhochstadt

Welling
701 (Teilflache)
ehem. Kiesgrube FI.Nr. 701, Wel3ling

Weliling
1097
Mullumladestation Welling, vormals Kiesgrube



Anhang 4 - Zusammenstellung genehmigter Kiesabbauantrage

Gemarkung Flur-Nrn. xg Betreiber Bescheid vom Bescheidsinhalt Fléache
WeRling- 988, 989, |VB 90 |Kieswerk Un- 07.10.1999 Trockenkiesabbau auf 20 Jah- |[32.355 gm
Oberpfaffenhofen|990 terbrunn re befristet, kirzl. begon-

(983) Trinkl nen
Wiederverfiullung, Rekulti-
vierung
WeRRling- 984 VB 902 |Gebr. Klarwein|09.11.2001 Trockenkiesabbau auf 16 Jah- [41.828 gm
Oberpfaffenhofen (alt)- VB 27.12.2002 re befristet, kirzl. begon-
16.01./27.03.2003 | nen
Wiederverfiullung Rekultivie-
rung, Ablehnung Bodenbdrse
Kiesbrechanlage, befr.2023,
(Imm.schutzauflagen)
Recyclinganlage beantragt
WeRling- 985, 986, |VB 90 |Fa. E. Thurner|27.02.1973 Kiesabbau
Oberpfaffenhofen | 987 Kies- 15.07.1997 wieder verfullt
Quetschwerk
WeRling- 987 VB 90 |Fa. E. Thurner|06.04.1995 Wiederverfullung
Oberpfaffenhofen|986, 987 KW 48 2003 Kiesbrech- und Bauschuttre-
cyclinganlage
Immissionsschutzauflagen,
Lagerflachen fir Bauschutt
Hochstadt 252, 253, |VB 90 |Fa. Fritz 24 .07.1989 Trockenkiesabbau
254 Groll 25.08.1989 Abbaubefristung bis 2004,
03.02.1993 Teilverfiullung
AB 08.11.1995 Wiederverfullung
Auflagen vom Wasserwirt-
schaftsamt, teilverfullt
Hochstadt 135 VB 902 |Kies- u. 17.02.1998 Trockenkiesabbau, auf 20.306 gm
(alt)- |Quetschwerk Verl. 23.01.2002 |8 Jahre befristet,




VB

Gemarkung Flur-Nrn. VR Betreiber Bescheid vom Bescheidsinhalt Flache
Oberbrunn Wiederverfiullung, Rekulti-
vierung bis 2006
Hochstadt 233, 234 |VB 90 |[Kies- und 17.02.1998 Kiesabbau auf 14 Jahre be-
Quetschwerk fristet,
Oberbrunn Wiederverfullung, Rekulti-
vierungsmalinahmen,
Immissionsschutzauflagen
Hochstadt 239, VB 90 (Fa. Fritz 07.05.1997 Trockenkiesabbau auf 14 Jah- [{19.840 gm
247 Groll m. Erg. re, 18.114 gm
30.06.1998 Wiederverfiullung, Rekulti-
vierung,
Immissionsschutzauflagen
Hochstadt 240, 241, |VB 90 |Schmidt, VB 30.05.2000 Kiesabbau 67.904 qgm
242, Schaumberger, [16.09.2002 auf FI_Nr. 240 kurzlich be- |(10.663
243, 244, Kreitmeier gonnen gm)
245, 246
WelRling 1097 VR Alfred u. Jo- |12.04.1990 Kiesabbau
900 sef Riedl AB 17.03.1994 Verfullung
Fa. Jais 08.03.1995
WeRling 1094/3 VR Kies- und O- 25.08.1992 Kiesabbau und Rekultivie-
109474 900 uetschwerk 01.03.1993 rungsauflagen
1094/5 Jais Autobahndirektion Sudbayern
WeR3ling 1094/3 VR Kies- und 08.03.1995 Kiesabbau und Rekultivierung
109474 900 Quetschwerk FI_.Nrn. /6 -/8,
1094/5 Jais 15.6.2000 Verfullung FI_Nrn. /3 -/8
1094/6 Renaturierung und Bepflan-
1094/7 zung
1094/8 verfullt
1094/11

1097




VB

Gemarkung Flur-Nrn. VR Betreiber Bescheid vom Bescheidsinhalt Flache
WeRling 1449 VR Walter Thosti |14.04.1993 Kiesabbau 16.683 gm
9209 Boswau 13.12.1994 Auflagen 203 v. 14.04.1993
(alt) 11.12.1997 aufgehoben
Auflage Aufforstung
verfullt
WeRRling 1061 VR Gemeindeeigene BP St. Gilgen, rechtswirk-
9209 Kiesgr. sam seit 25.06.1992
(alt) |Pachter Fa. Abbau nahezu beendet
Keller teilverfullt
Wel3ling 1100 Nein Kies- und Vorbescheid Abgrabung nur o6stlicher Teil
Quetschwerk 25.03.2002 genehmigt
Jais 04.03.2003 80.960 gm

Kiesabbau gesamte Flache




